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ZEICHENERKLARUNG

1. BESTANDSANGABEN
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Flurstiick mit Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Gebaude und Topographie

/

(1,

2. SATZUNGSINHALTE (FESTSETZUNGEN)

Grenze der Klarstellung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches

AuBlenbereichsflache, die gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des Baugesetzbuches in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden (Erganzungsflachen - E 1 - E 4)

Baugrenze gemal § 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m.§9 Abs. 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemal} § 1 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung

Offentliche Griinanlage mit der Zweckbestimmung Parkanlage
gem. § 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15
des Baugesetzbuches

Umgrenzung v. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen gem. § 34 Abs.
4 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuches

Umgrenzung v. Flachen m. Bindungen f. d. Erhaltung v. Bau-
men, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen gem. § 34 Abs.
4 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b des Baugesetzbuches

Erhaltung von Baumen
geman § 34 Abs. 4 Satz 3i. V.m. § 9 Abs 1 Nr. 25 b des
Baugesetzbuches

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
gemal § 34 Abs. 4 Satz3i. V.m. § 9 Abs 1 Nr. 21 des
Baugesetzbuches

[ml n
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gemal § 34 Abs. 4i. V. m. § 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches

&

Groltrappenschongebiet "Brutgebiet Kummerow"
auf der Grundlage § 78 BbgNatSchG i.V.m. § 2 des Landes-
schutzgesetzes der DDR (1978 Rat d. Kreises Angermunde)

Bodendenkmal

BD 1 - "Historischer Ortskern”

BD 2 - "Mittelalterliche Siedlungsstelle”

BD 3 - "Urgeschichtliche Siedlungsstelle”

BD 4 - "Siedlungsstelle der Bronzezeit, Eisenzeit, Mittelalter"

Hjn

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

Bezeichnung der, in den im Zusammenhang bebauten Orts-
E1 teil einbezogenen AuBenbereichsflachen zum Zweck der
Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen und Erlauterungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

1.

12.

Innerhalb der 'Ergénzungsﬂéchen E 1 bis E 4 betrdgt das MaR der baulichen Nut-
zung: Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR: 1

Grundflachenzahl: 0,2
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Innerhalb der Ergénzungsfldchen E 1 bis E 4 sind Befestigungen von Stellplétzen,
Grundstiickszufahrten und Wegen in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuléssig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die innerhalb der Ergénzungsflache E2 Nord gelegene Fladche ABCDA ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen Unternehmens der Wasserversorgung zu
belasten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

In den Ergénzungsfldchen E 1 bis E 4 sind mit Ausnahme der StraRen- und &ffentli-
chen Griinflichen die Grundstlicksflachen mit standortgerechten, gebietstypischen
B&umen und Strduchem zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene
250 m? Grundstiicksflache, abzlglich der festgesetzten Flachen mit Pflanzbindun-
gen sowie Pflanzflachen, mindestens 1 Laub- oder Obstbaum gemé&R Pflanzliste
anzupflanzen. Vorhandener Baumbestand kann auf die Mindestbepflanzung ange-

rechnet werden, sofern es sich um Gehélze der jeweiligen Pflanzliste handeit.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In der Fl&che mit Bindungen fur die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Str4uchern und sonstigen Bepflanzungen B 1 (Fl&dchen mit Pflanzbindungen) sind je
angefangene 90 m? Flache mit Pflanzbindung 1 Laub- oder Obstbaum gemé&R

Pflanzliste anzupflanzen und die vorhandenen Baumbesténde zu erhalten.
Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

In der Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen B 2 (Flachen mit Pflanzbindungen) sind
die vorhandenen Geholzbesténde zu erhalten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen P 1 (Pflanzflache) ist je angefangene 70 m? Pflanzfldche 1 Obstbaum ge-
maB Pflanzliste anzupflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen P 2 (Pflanzflache) sind in einem Abstand von 8 bis 10 m 9 Laubbdume geman
Pflanzliste anzupflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflan-
zungen P 3 (Pflanzflache) ist je angefangene 2 m? Pflanzflache 1 Strauch geméan
Pflanzliste anzupflanzen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen P 4 (Pflanzflache) ist je angefangene 100 m? Pflanzfl&che 1 Obstbaum ge-
maR Pflanzliste anzupflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzende Bdume und
Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen. Fur
Neupflanzungen sind nur hochstdmmige Bdume mit einem Stammumfang von min-
destens von 18/20 cm bzw. Obstbdume mit einem Stammumfang von 12/14 cm an-
rechenbar. Es sind nur Gehélze entsprechend der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwen-
den. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste Nr. 1 (gilt flir Festsetzungen ind en Ergénzungsfldchen E 1, E 2 Nord)

BAUMARTEN STRAUCHARTEN

Betula pendula Sand-Birke Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilldom
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus spinosa Schlehe _
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rhamnus catharticus  Purgier-Kreuzdorn
Populus tremula Zitter-Pappel Rosa canina agg. Hunds-Rose

Prunus cerasus Sauer-Kirsche Rosa corymbifera Hecken-Rose

Prunus domestica Pflaume Rosa rubuginosa Wein-Rose

Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa tomentosa Filz-Rose

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Rubus caesius Kratzbeere

Sorbus torminalis Eisbeere Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere

Echte Himbeere
Salweide

Rubus idaeus
Salix caprea

Pflanzliste Nr. 2 (gilt fir Fest.setzuhgen in den Ergénzungsﬂachen E28Sud, E3,E4)

BAUMARTEN STRAUCHARTEN

Acer campestre Feld-Ahomn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Coylus avellana Haseinuss

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffiger Weildomn
agg.

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn

Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europaea  Gemeiner Spindelstrauch

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Hedera Helix Gemeiner Efeu

Malus domestica Kultur-Apfel Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus domestica Pflaume Rhamnus catharticus  Purgier-Kreuzdorn

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Pyrus communis Kultur-Birne Ribes uva-crispa Stachelbeere

Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina agg. Hundsrose

Salix alba Silber-Weide Rubus caesius Kratzbeere

Salix x rubens Hohe Weide Rubus fruticosus Gewshnliche Brombeere

Tilia cordata Winter Linde Rubus idaeus Echte Himbeere

Ulmus glabra Berg-Ulme Salix caprea Salweide

Ulmus laevis Flatter-Uime Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ulmus minor Feld-Ulme Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S.
137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S.
3762)

s

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG)
vom 10. Juni 1998 (GVBI. | S. 126)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die frihzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit 6ffent-
licher Darlegung der Planungsziele wurde durch die Vorstellung und Erduterung des
Vorentwurfes der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung in der Ortsbeiratssitzung
am 25.02.2002 im Gemeindehaus des Ortsteils Kummerow durchgefihrt.
Desweiteren erfolgte die dffentliche Auslegung des Vorentwurfes der Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung und seiner Begrindung in der Zeit vom 27.02.2002 bis zum
20.03.2002 wahrend der Sprechzeit (mittwochs 14.00 - 16.00 Uhr) im Gemeinde-
haus des Ortsteils Kummerow sowie im Rathaus der Stadt Schwedt / Oder im Zim-
mer 411 wéhrend folgender Zeiten: :

dienstags von 09.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
donnerstags von 09.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr
freitags von 09.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Klarstellungs- und Ergédnzungssat-
zung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Nieders Y Eébr geht werden kénnen, am 2
im amtlichen Aushé&ngekasten de i yriperow ortsiblich bekany
worden.

R
3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Erg 2 U gssatzung und die Begriindung haben
nach § 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Bauge-
setzbuches in der Zeit vom 22.07.2002 bis zum 23.08.2002 wahrend der Sprechzeit
(mittwochs 14.00 - 16.00 Uhr) im Gemeindehaus des Ortsteils Kummerow sowie im
Rathaus der Stadt Schwedt / Oder wahrend folgender Zeiten:
montags bis donnerstags  7.00 - 18.00 Uhr
und freitags 7.00 - 12.00 Uhr
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche A ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im "
lich bekannt gemacht worden.

er Belange mit Schreiben vom
iher Frist bis zum 23.08,2002 ge-

............................

ie Abwagung der vorgebrachten Anregun-
der Trager offentlicher Belange am

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat
gen der Burger sowie der Stellungnah
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13.
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Der geénderte Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und die Begrun-
dung haben nach § 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 Nr. 2
des Baugesetzbuches in der Zeit vom 19.12.2002 bis zum 30.01.2003 wahrend der
Sprechzeit (mittwochs 14.00 - 16.00 Uhr) im Gemeindehaus des Ortsteils Kumme-
row sowie im Rathaus der Stadt Schwedt / Oder wahrend folgender Zeiten:

montags bis donnerstags  7.00 - 18.00 Uhr

und freitags 7.00 - 12.00 Uhr
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass nur zu
den gednderten Inhalten Anregungen wé r Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vor,

GemaR § 34 Abs. 5 des Baugesetzbuch indung mit § 13 Nr. 3 des Bauge-
setzbuches ist den berlihrten Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.
bzw. 16.12.2002 Gelegenheit zur Sieftmgnabnyie.zu den gednderten Inhalten des

Die Stadtverordnetenversammiung h
gen der Burger sowie der Stellungngh
anderten Entwurf am 18.09.2003 gepr

Schwedt / Oder, den .9.7.'..0.5'.'..2.99.‘.'

e

Die Stadtverordnetenversammiung hat am—<.92- 2093 , geman § 34 des Bauge-
setzbuches flur den Ortsteil Kummerow die-Festlegungen der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils
chen als Klarstellungs- und Erga

i

Klarstellungs- und Ergénzungssazung /Wi '1}1.
w '-“';‘T =
Schwedt / Oder, den 07042004\ %\ =HUES

iBael DérBirgermeister

ichnungen der Flurstiicke mit der
m7Z/£223 ibereinstimmen.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 des
Baugesetzbuches) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen (§ 44 des Baugesetzbuches) hingewiesen worden.

Am Tag dieser Bekanntmachung wurde die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
rechtsverbindlich. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist am 1}88.2004. in
Kraft getreten.
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QUELLE: Stadt Schwedt / Oder
unmafBstdablich

Ausschnitt aus dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes Stadt Schwedt / Oder
in der Fassung November 2000 M 1 :10.000

ORTSTEIL
KUMMEROW

STADT SCHWEDT / ODER

FESTLEGUNG DER GRENZEN FUR IM ZUSAMMEN-
HANG BEBAUTE ORTSTEILE UNTER EINBEZIE-
HUNG EINZELNER AUSSENBEREICHSFLACHEN
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QUELLE: Topographische Karte M 1 : 10.000
Blatt 2851 - NW Woltersdorf; 1. Auflage 1997
Blatt 2851 - SW Stendell O; 1. Auflage 1997
Landesvermessungsamt Brandenburg

STEFFEN PFROGNER
Stadtplaner  Architekten



