TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Abrundungsflachen EA 1 und EA 2 sind ausschlieBlich Wohnge-
bdude sowie zugehdrige Garagen, Stellpldtze und zu Wohnzwecken dienende Ne-

benanlagen zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MalnahmenG

2. Innerhalb der Abrundungsflache EA 1 sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache Garagen, Stellpldtze und zu Wohnzwecken dienende Nebenanlagen

und Nebengebaude zulassig.
Rechtsgrundlage: § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnhahmenG

3. Innerhalb der Abrundungsflachen EA 1 und EA 2 ist das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dach- und Hofflachen auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver-

sickern. Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4. Innerhalb der Abrundungsflachen EA 1 und EA 2 darf die Befestigung von Fuf-
und Radwegen sowie von Stellplatzen und Grundstiickszufahrten nur in einem
wasser- und luftdurchlédssigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser- und Luftdurchl&s-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im Unterbau sowie FugenverguR sind
unzulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5. Innerhalb der Abrundungsfldchen EA 1 und EA 2 sind je angefangene 50 m? Neu-
versiegelung die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen gemaR der Pflanzliste (text-
liche Festsetzung Nr. 8) mit mindestens einem Laub- oder Obstbaum oder einer

freiwachsenden Hecke von 10 m Lénge zu bepflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6. Innerhalb der Abrundungsfidche EA 2 sind bei einer Neuversiegelung die in der
Festsetzung Nr. 5 bestimmten Ausgleichspflanzungen entlang der rlckwértigen
Grenze des Baugrundstlickes (im Ubergang zur Landschaft) in einer Breite von

5 m vorzunehmen. Dieser Pflanzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7. Innerhalb der Abrundungsflachen EA 1 und EA 2 sind fir jeden geféllten Obst-
baum mit einern Stammumfang ab 60 cm zwei hochstdmmige Obstbdume geman

der Pflanzliste (textliche Festsetzung Nr. 8) neu zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. Pflanzliste standortgerechter, gebietstypischer Bdume und Stréucher
Béume Stréucher
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuf

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata agg. Zweigriffl. WeiRdorn

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaea Gem. Spindelstrauch
Fagus sylvatica Rotbuche Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Auen-Traubenkirsche =~ Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Rosa canina agg. Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Tilia cordata Winterlinde Rosa rubiginosa Wein-Rose
Ulmus glabra Bergulme Rosa tomentosa Filz-Rose
Ulmus laevis Flatterulme Rubus caesius Kratzbeere
Ulmus minor Feldulme Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Alle Arten an Obstgehélzen Viburnum opulus Gewdéhnl. Schneeball

Mindeststammumfang und Pflanzqualitét fir B&ume und Stréucher der Pflanzliste

Obstbaume: Hochstamm (erster Kronenaustrieb bei 180 cm), Stamm-
umfang auf halber Stammhéhe mindestens 12 cm
- Laubbaume: mindestens 16 / 18 cm Stammumfang

Straucher und Hecken: Pflanzdichte mindestens 1 Strauch pro m?
mindestens 2 x verpflanzt, 80 - 120 cm Hoéhe, je nach Art

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049/ 2076) in
Verbindung mit

- dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686),

- dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Art, 2 des Gesetzes vom 6. August 1993 (BGBI. | S. 1458),

- dem Brandenburgischen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208),
geandert durch 1. AndG vom 15,12.1993 (GVBI. | S. 510) und

- dem gemeinsamen Erlall des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr und des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (ber die
Parallelaufstellung von Bebauungsplan und Griinordnungsplan vom 24.10.1994.

Gemarkung Gatow
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 26. Oktober 1995 (BeschluB-Nr. 331/ 13 / 95).

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Schwedter ,Rathausfenster’ am 13. Dezember 1995 erfolgt.

......................................
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Der Blrgermeister

Friihzeitige Blirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der Pla-
nungsziele hat mit Durchfilhrung einer 6ffentlichen Birgerversammiung am 25. Juni
1996 im neuen Gemeindehaus in Gatow stattgefunden.

Auf dieser Burgerversammiung ist dem Ortsbeirat und den Birgern der Vorentwurf
vom Mai 1996 vorgestellt worden. Die Bekanntmachung erfolgte durch Aushang im
amtlichen Aushangkasten im Ortsteil Gatow. (

)
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Der Burgermeister

BeschluB zur éffentlichen Auslegung
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21. November 1996 den Entwurf der Klar-

Der Birgermeister

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

GemaR § 34 Abs. 5 ist den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
03. Dezember 1996 Gelegenheit zur Stellungnahme mit Fristsetzung zum 27. Januar
1997 gegeben worden. ‘

Der Blirgermeister

Die vordersten Kuheiden

ZEICHENERKLARUNG
1. BESTANDSANGABEN

| Flurstliick mit Flursticksgrenze und

/78 / Flurstiicksnummer

// Hauptgebaude und &ffentliche Gebaude
7

Nebengebaude

dddddd Landwirtschaftsbauten
| auBerhalb derim Zusammenhang
111114 bebauten Ortsteile

2. SATZUNGSINHALTE (FESTSETZUNGEN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
=mmmmw| der Satzung

7 AuRenbereichsgrundstlicke, die gemaR § 34
/ Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
A zur Abrundung des Innenbereiches in den
Geltungsbereich der Satzungeinbezogen
werden.

AuRenbereichsgrundstiicke, die gemaR § 4
Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG

Uber den Innenbereich nach § 34 Abs. 4

Satz 1 Nr. 1 und 3 hinaus in den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen
werden.

Abgrenzung zwischen klargestellten, abge-
—8—@- rundeten und erweitert abgerundeten Grund-
stucken

Baugrenze (gemaR § 34 Abs. 4 Satz 3
—————— BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 bauGB)

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEMASS § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmal ,Historischer Ortskern Gatow"

(Bodendenkmal nach dem Denkmalschutz-
gesetz des Landes Brandenburg, in der
Fassung vom 22.07.1991, GVBI. | S, 311)

4. SONSTIGE ZEICHEN

A1/EA 1 Bezeichnung der Abrundungsbereiche zum
Zweck der Nachvollziehbarkeit
der Festsetzungen und Erl4uterungen

25,0 Abstandsmaf der Grenzlinie des
Geltungsbereiches bezogen auf
Katastergenzen in m

Die breiten Sticken

PLANGRUNDLAGE M 1: 1000

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Klarstellungssatzung mit Abrundungen hat in der Zeit vom
19. Dezember 1996 bis zum 27. Januar 1997

wahrend folgender Zeiten
Montag bis Donnerstag von 07:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 07:00 bis 12:00 Uhr

nach § 34 Abs. 5 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 11. Dezember 1996 im Schwedter ,Rathausfenster” ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
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Bestatigungsvermerk des Katasteramtes

(entsprechend Runderla® des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 14. Mai 1993) P
Der katastermaBige Bestand am ... \0: 2:04 sowie die geometrische Eindeutig-
keit der Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung _ér@en_'§T§x..,[ichtig be-
scheinigt. A L 5

Schwedt (Oder), den .20:2.4%... £ Z A T JRYC 1. U B
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Abwiagungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am .77.0.9.. 1997 die zum Ent-
wurf der Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiir den Ortsteil Gatow vorgebrachten
Anregungen, Bedenken und Hinweise geprift. Das Ergeb/ms ist mitgeteilt worden.
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8. SatzungsbeschluR
Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am ...77.29.... 1997 die Klarstel-
lungssatzung mit Abrundungen fur den Ortsteil Gatow in der Fassung vom Juli 1997

als SWlossen.
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9.
der héheren Verwaltungsbehorde vom ...23.05,7998....., AZ: L1-2-262./98 ...
erteilt. /o
def) den 29051938 . .. )i S
= Der Blrgermeister

10. Bekanntmachung der Genehmigung

Die Erteilung der Genehmigung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann einge-
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STADT SCHWEDT (ODER) ORTSTEIL GATOW

KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ABRUNDUNGEN

gemanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG

SATZUNG

PFROGNER, ZIPSE UND PARTNER

9 .
Stadtplaner und Architekten
LennéstraBe 43a, 14469 Potsdam
Telefon (0331) 9 09 83-0

Telefax (0331) 9 09 83-10




