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1. Gesetzliche

Grundlagen
2. AnlaB
3. Ziel

Baugesetzbuch -BauGB- § 34 Abs. 4 Satze 1 u. 3
BauGB-MaRRnahmenG § 4 Abs. 2a und 4

Der Ortsteil Kunow hat trotz seiner Eingemeindung in
die Stadt Schwedt/Oder sein typisch landliches Er-
scheinungsbild beibehalten.

Die Bebauungsstruktur des Dorfes ist als Folge ge-
sellschaftlich-sozialer und produktionsbedingter Ver-
anderungen nach 1945 und nach der deutschen Wie-
dervereinigung nicht homogen gewachsen und bedarf
zur Sicherung einer geordneten stéadtebaulich-dorfpla-
nerischen Entwicklung der Klarstellung der planungs-
rechtlichen Situation innerhalb des Dorfgebietes und
seiner Abgrenzung zum AulRenbereich.

DarUber hinaus besteht die Notwendigkeit, bestehen-
de Baulandreserven darzustellen, eine fruhzeitige
Information der Offentlichkeit und insbesondere der
Bauherren zu erméglichen, sowie fur alle Beteiligten
nachvollziehbar Rechtssicherheit herzustellen.

Der Situation entsprechend hat die Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Schwedt/Oder am 28.11.1995
die Aufstellung einer Klarstellungssatzung mit Abrun-

dungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 beschlos-
sen. Beschlul3-Nr. 331/13/95

Klarstellun
Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang be-

bauten Ortsteile (Innenbereiche) zum Aul3enbereich.
Die genaue Festsetzung der Grenzlinie ist insbeson-
dere deshalb von Bedeutung, weil ein erschlossenes
Innenbereichsgrundsttck Baulandqualitat hat, ein
AuRenbereichsgrundstick dagegen nicht.

Abrundung
Einbeziehung einzelner durch die umgebende Bebau-

ung gepragter Grundstlcke des Aullenbereiches in
den unbeplanten Innenbereich.

Erweiterte Abrundung

Einbeziehung von AuRenbereichsflachen mit beson-
ders engem Bezug zur bestehenden Wohnbebauung
und zur ausschlielllichen Wohnnutzung in die festge-
setzten Innenbereiche zur Klarstellung und Sicherung
der Innenentwicklung.




4. Réaumlicher
Geltungsbereich

5. Sachlicher
Geltungsbereich

6. Analyse der
stadtebaulichen
Struktur

Klarstellung fur bebaute Bereiche im AuRenbereich
(AuRenbereichssatzung)

Sicherung bebauter Bereiche mit Wohnnutzung im
Aullenbereich.

Diese Satzung wirkt zulassungsbegrindend im Sinne
des § 34 BauGB.

Die Satzung stellt in ihrem Geltungsbereich planungs-
rechtliche Sicherheit her und beférdert die Innenent-
wicklung im Dorfgebiet. Gleichzeitig wirkt sie schwer
beherrschbaren Zersiedlungstendenzen entgegen.

Die in den Innenbereich einbezogenen Abrundungs-
und Erganzungsflachen bieten Raum flr eine geord-
nete stadtebaulich-dorfplanerische Entwicklung der
bebauten Ortslage und dienen auch der Beseitigung
stadtebaulich-funktioneller Mi3stande.

In diesem Sinne wird gleichzeitig die Entscheidungs-
situation, sowohl fur den Burger wie fur die befalten
Kommunalvertreter und Behérden, erleichtert.

Der Geltungsbereich der Satzung umfaldt die bebaute
Ortslage des Ortsteils Kunow.

Der genaue Geltungsbereich ist dem Planteil zu ent-
nehmen.

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen im Gel-

tungsbereich unabhangig von ihrer Genehmigungs-
pflicht gemaR BbgBO sowie fur MaRnahmen geman
§ 19 BauGB.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwen-
den, soweit in Bebauungsplénen Uber den Geltungs-
bereich oder Teilen davon abweichende Festsetzun-
gen getroffen sind.

Das Dorfgebiet sudlich der Durchgangsstraflie von
Hohenfelde nach Kummerow, der historisch élteste
Teil der Ortslage, hat die Struktur eines Angerdorfes.

Der Anger mit dem sudlichen Dorfteich ist zu-

gleich der wichtigste zu erhaltende Freiraum (Aus-
senbereich im Innenbereich) innerhalb der Ortslage.
Die den Anger umschlieRende Gehdéftbebauung bildet
in ihrer StraRenabwicklung typische zu erhaltende
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Raumkanten, die im std-dstlichen Angerbereich zu
erganzen sind.

In H6he des Teiches an der Westseite des Angers
befindet sich ein Grundstuck, das atypisch mit einem
Massivbungalow bebaut ist.

Aus der fast vollstandig erhaltenen Gehoéftstruktur
(Dreiseithéfe) um den Anger entsteht ein charakteri-
stisches Bild des Ortsrandes- mit Scheunen und Stall-
anlagen und einem harmonischen Ubergang in den
freien Landschaftsraum-, das auch unter Bertcksich-
tigung einer méglichen Umnutzung zu erhalten ist.

Stadtebaulicher Hohepunkt des Dorfes ist die am NO-
Ende des Angers stehende Feldsteinkirche.

Nérdlich der Strale von Hohenfelde nach Kummerow
geht die Bebauung in die Struktur eines Stra’endor-
fes mit Uberwiegender Einzelhausbebauung Uber.

Westlich der Strale nach Woltersdorf, stdlich des
zweiten (nérdlichen) Dorfteiches befindet sich mit den
Resten der ehemaligen Gutsanlage ein fur die Dorf-
struktur wichtiger Bereich mit stadtebaulichem Ord-
nungsbedart.

Nordlich der alten Gutsanlage reicht mit dem nérdli-
chen Dorfteich der AuRenbereich bis an die StraRe
nach Woltersdorf heran und bildet so eine pragende
Freiraumzasur zwischen dem historischen Angerdorf
und den nérdlich gelegenen Dorfausbauten.

Das Dorfgebiet im Winkel zwischen der Stral3e nach
Woltersdorf und der StralRe zur frGheren LPG weist
westlich keine und 6stlich nur durchbrochene Raum-
kanten auf.

Hier besteht erheblicher Ordnungsbedarf und die
Madglichkeit, mit mal3stablichen Luckenschlieungen
die stadtebauliche Struktur zu verbessern.

Die Bebauung der Ostseite der Stralle zum ehemali-
gen LPG-Gelénde spiegelt in seiner stadtebaulichen
Zufalligkeit die unterschiedlichen baulichen und wirt-
schaftlichen Méglichkeiten der letzten Jahrzehnte
wider. Beginnend mit einer planvollen Doppelhausbe-
bauung, daran anschlie3end ein in seiner Dreige-
schossigkeit absolut unmafstabliches Mehrfamilien-
haus, endet hier die Bebauung mit zum Teil noch im
Bau befindlichen Einfamilienhausern.
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7. Ausgangslage

Nérdlich der wie vor beschriebenen Bebauung endet
der bauliche Zusammenhang der Ortslage und damit
der geschlossene Innenbereich.

Es schlieRen sich beidseitig der Straf’en weite Feld-
bereiche an, die durchgangig landwirtschaftlich be-
wirtschaftet werden.

Das ehemalige LPG-Geléande selbst wird noch immer,
aber nur in Teilflachen, fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion genutzt. Unter diesem Gesichtspunkt sind die
bestehenden Bauten im Au3enbereich privilegiert.

Bei veranderter wirtschaftlicher Situation bzw. eventu-
eller vollstandiger oder teilweiser Umnutzung ist eine
verbindliche Bauleitplanung unumganglich.

Die im Umfeld des Landwirtschaftsstandortes ent-
standene Wohnbebauung zeigt keine planvolle stad-
tebauliche Ordnung und hat ihren direkten funktio-
nellen Zusammenhang zur friheren LPG verloren.
Bei entsprechender baulicher Erganzung ist eine
Verbesserung der stadtebaulichen Struktur méglich,
ohne weiterer Zersiedlung Vorschub zu leisten.

Den baulichen Abschlul? der Ortslage an der west-
lichen Seite der Stralle nach Woltersdorf bildet das
Funktionsgebaude des Sportplatzes.

Die Lage der Sportaniagen im Dorfgeflge ist sinnvoll,
die baulichen Anlagen erweiterbar, Sportflachen kon-
nen auch im AulRenbereich angelegt werden.

Der Ortsrand sollte hier durch - auch im Interesse der
sportlichen Nutzungsfahigkeit - windbrechende An-
pflanzungen ausgebildet werden.

Fur die Ortslage Kunow - insbesondere den stdlichen
Teil- sind landwirtschaftliche Solitarbauten im AulRen-
bereich, Tabakscheunen- und einzelne (in ihrer Ent-

stehung) Bauerngehdéfte, typisch und ortsbildpragend.

In wenigen Fallen muR eine ortsuntypische solitare
Wohnbebauung festgestellt werden, die Ansatzpunkte
fur eine Zersiedlung bieten kann und die nach Még-
lichkeit in einen geordneten baulichen Zusammen-
hang zur bebauten Ortslage zu bringen sein wird.

Stadtebauliche Problembereiche befinden sich sowohl
im Innenbereich als auch im AulRenbereich.

Das ehemalige LPG-Gelande nérdlich der bebauten
Ortslage und die wenigen angrenzenden Wohnge-
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8.

9.

Festsetzungen

Begriindung

baude weisen die gréiten baulich-rdaumlichen und
funktionellen Schwéachen auf.

Obwohl zur geschlossenen Ortslage kein baulicher
Zusammenhang besteht, ist am Standort eine Bebau-
ung von einigem stadtebaulichem Gewicht vorhanden.
Im Sinne des § 4 Abs. 4 des BauGB-MalRRnahmenG
mussen zur Klarstellung und Abgrenzung bebauter
und unbebauter Bereiche Festsetzungen getroffen
werden.

Abgrenzung des unbeplanten Innenbereiches
siehe Planzeichnung

§ 1_Klarstellungssatzung
gemanl § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

(1) Bei Umnutzung bestehender ortstypischer
Gebaude (Stélle, Scheunen u.&.) zu Wohnzwecken
bzw. bei vergleichbaren Ersatzbauten sind die ur-
spriunglichen Gebaudeproportionen (Dachform,
Geschossigkeit etc.) zu erhalten.

§ 2 Abrundungssatzung
gemanl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§ 3 _Erweiterte Abrundungssatzung
gemaR § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG

(1) Zulassig ausschlieRlich Wohnnutzung, GRZ 0,3
(2) Geschossigkeit - max. 1,5

(3) Uberbaubare Grundstuicksflache entsprechend
Planzeichnung ( § 23 (3) BauNVO )

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde
durch eine Klarstellungssatzung die Grenzen fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen.

Dabei ist zu beachten, dal die Satzung ausschliel3-
lich der Klarstellung dient und somit auf die Fest-
schreibung der geltenden Rechtslage zum nicht be-
planten Innenbereich beschrankt ist. (§ 1)

Im unbeplanten Innenbereich sind Umnutzungen be-
stehender Gebaude zu Wohnzwecken zulassig, so-
fern das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird.
Insbesondere im Bereich des Angerdorfes kommt der
Forderung des § 34 Abs. 1 BauGB nach dem Einfu-
gen in die Eigenart der naheren Umgebung und dem

Schutz des Ortsbildes besondere Bedeutung zu.
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Geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden im Rahmen
der Abrundungssatzung einzelne Grundstlcke des
Aullenbereiches in den nicht beplanten Innenbereich
einbezogen. (§ 2)

Diese Abrundung darf sich nur auf geringflgige Kor-
rekturen beziehen.

Am westlichen Ortsrand ist durch Gebaudeabgéange,
teilweisen Neubau und Nutzungsanderungen im Laufe
der Jahre eine Gemengelage entstanden, die einen
erkennbaren Ortsrand als Grenze zwischen der be-
bauten Ortslage und den freien Feldfluren vermissen
lant.

Der befestigte ErschlieRungsweg auf dem Flurstick
582 bietet sich als rdumliche Grenze zwischen Innen-
und AulRenbereich an, sodal eine Abrundung unter
Einbeziehung der Flursticke 581, 561, 568 und 569
(Flur 2) erfolgen kann.

Die Flursticke 561, 568 und 569 mit ihrer Lage beid-
seitig der Durchgangsstralle nach Kummerow gestat-
ten es, hier den Ortseingang baulich zu fassen und
klar zu begrenzen.

Mit der festgesetzten Grenze zwischen bebauter
Ortslage und AuRenbereich wird die historisch
entstandene - fur die Angerbebauung typische -
Grundstuckstiefe der Dreiseithéfe, wie sie auf dem
Flurstick 553/1 vorhanden ist, aufgenommen

Die Abrundung nérdlich des Dorfteiches beiderseits
der StralRe nach Woltersdorf bertcksichtigt die be-
stehende Bebauung auf den Flurstlcken 137(ant.),
135 (jeweils Flur 1) und 584 (Flur 2) und gestattet ei-
ne Ergadnzung der Bebauung und damit die Ausbil-
dung von Raumkanten im Stra3enbereich.
Einbezogen werden anteilig Flachen der Flurstlicke
133/5, 134/5, 134/6, 134/7 (in der Flur 1) sowie 585
(Flur 2).

Stadtebauliches Ziel ist hier , wie am westlichen Orts-
ausgang an der Strafle nach Kummerow, nach dem
Vorbild des 6stlichen Ortseinganges aus Richtung
Hohenfelde, raumlich klar definierte bauliche Auftaki-
situationen zur Ortslage zu schaffen und ungeplanten
Ausuferungen entgegenzuwirken.

GemaR § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmenG bezieht die
erweiterte Abrundungssatzung Aullenbereichsfla-
chen in das Gebiet der Klarstellungssatzung mit ein,
die einen engen Bezug zur Wohnbebauung haben.

(§3)



Diese Voraussetzung ist am stdlichen Ortseingang
beiderseits der Dorfstralie erflllt. An der Gabelung
des Endes der Dorfstralle bildet ein Einzelgeh6ft auf
dem Flurstlck 463 (Flur 2) den baulichen Abschluf
der Ortslage.

Mit der erweiterten Abrundungssatzung werden antei-
lige Flachen der Flursticke 537, 538, 539, 540, 541
und 542 in den Bebauungszusammenhang einbezo-
gen. Die maximale Grundstlckstiefe wird durch die
benachbarten Dreiseithdfe bestimmt.

Eine vergleichbare Situation liegt am nérdlichen
Ortseingang aus Richtung GroRpinnow in der Flur 1
westlich der Dorfstralle vor.

Die in die erweiterte Abrundungssatzung einbezoge-
nen Flachen anteilig der Flursticke 131 und 132 er-
halten ihre Begrenzung durch die bestehende Wohn-
bebauung der dstlichen Dorfstrale und die Bebau-
ungstiefe der sudlich vorhandenen Gehdfte.
Bestimmend fur die mégliche Art der Bebauung ist der
1,5-geschossige Eigenheimbau der éstlichen Dorf-
stralle, der unter Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen Infrastruktur in den letzten Jahren entstanden
ist.

Durch die mit der erweiterten Abrundung maéglichen
analogen Bebauung entlang des westlichen Ab-
schnitts der DorfstralRe wird der Siedlungskérper ins-
gesamt kompakter und eine evt. weitere einseitige
Nord-Sud-Ausdehnung verhindert.

Durch die einfachen und erweiterten Abrundungen
wird die bebaute Ortslage in ihren Randbereichen
sinnvoll erganzt, Lucken geschlossen und klare Ein-
gangssituationen zur Ortslage und Begrenzungen
zum AuRenbereich geschaffen, ohne dal® der dérf-
liche Charakter des Ortes zerstort wird.

Die Umstrukturierung der Landwirtschaft wahrend der
letzten Jahre hat am Standort der friheren LPG eine
Gemengelage entstehen lassen, die zu ordnen weite-
ren Planungen vorbehalten bleibt.

Windbrechende Abpflanzungen an den Grundstucks-
grenzen, wie sie z.T. am 6stlichen Ortsrand vorhan-
den sind, kénnen den Eindruck der raumlichen Einheit
und Abgeschlossenheit noch unterstitzen und waren
im Rahmen der notwendigen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen vorzunehmen.
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Die Klarstellungssatzung mit Abrundungen stellt
die bau- und planungsrechtlichen Verhéltnisse in
der Ortslage klar. Sie zeigt vorhandene Bauland-
reserven auf und dient damit der Rechtssicherheit
bei Biirgern, Kommunalvertretern und Behérden.

10. Behandlung der  GemaR § 8a BNatSchG ist im Falle der erweiterten

Eingriffsregelung Abrundungssatzung gemaR § 4 Abs. 2a BauGB-
MaRnahmenG eine Behandlung der Eingriffsregelung
vorgeschrieben.

Das Buro lehnhoff + partner, Berlin hat den gesetzli-
chen Vorschriften entsprechend die Behandlung der
eingriffsregelung vorgenommen, die Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen beschrieben, sowie
granordnerische und Festsetzungen zu Ausgleichs-
mafnahmen beschrieben.

siehe Anlage

Die notwendigen Festsetzungen wurden in den Kar-
tenteil Gbernommen.

Zusammenfassung

Kapitel 1
Die zu untersuchenden, ca. 0,78 ha (Fl&che 1 am nérdlichen Ortsrand) und 0,85 ha (Flache 2 am

stidlichen Ortsrand) groBen Abrundungsfldchen (erweiterte Abrundung) sind Teil der Klarstellungssat-
zung mit Abrundungen fir Kunow. Gesetzliche Grundlage fiir den Bereich der erweiterten Abrun-
dungen ist § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmen-Gesetz. Fiir die Gebiete ist Wohnbebauung vorgesehen.
Das Erfordemis zur Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung basiert auf dem Bundesna-
turschutzgesetz (§§ 8a-c) in Verbindung mit den entsprechenden Fachgesetzen und Verwaltungsvor-
schriften, insbesondere dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz. Danach sind Eingriffe, die durch
Bauleitpldne verursacht werden, auszugleichen. SinngemaR gilt dies auch fiir die aus dem AuBen-
bereich einbezogenen Flichen einer ,erweiterten Abrundung“i. S. des § 4 Abs. 2a BauGBMaRnG.

Kapitel 2
Flache 1 wurde zum Zeitpunkt der Begehung als Acker genutzt. Die DorfstraBe ist baumbestanden.

Umgeben ist die Abrundungsflache nach Osten und Siden von Wohnbebauung (Einfamilienhduser
mit Vorgérten) sowie von Ackerfldchen.

Die vorhandenen Biotoptypen, Intensivacker (09130) und Verkehrsfliche (ohne Code) besitzen eine
sehr geringe Gkologische Wertigkeit. Vorbelastungen liegen aufgrund der intensiven Nutzung der
Flache und dem Fehlen natiirlicher Landschaftselemente vor. Wegen ihrer geringen GréBe und feh-
lenden Strukturierung sowie der Vorbelastungen bietet die Fldche nur geringe Lebensraummaéglich-
keiten und Nahrungsangebote. Eine hohe Wertigkeit besitzt die Allee aus Berg- und Spitzahorn (nach
§ 31 BbgNatSchG geschiitzt).

Landschaftsbild- und Erholungswert sind gering. Klimatisch besitzt die Flache keine Bedeutung. Die
Eignung fiir die Grundwassemeubildung ist aufgrund der vorhanden Verhdltnisse gering bis mittel.
Der vorhandene Boden weist fiir die landwirtschaftliche Produktion eine mittlere Wertigkeit auf.

Bei den vorliegenden Wert- und Funktionselementen handelt es sich um solche mit aligemeiner Be-
deutung. Zusammenfassend hat die Flache fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftbild / Erholung nur eine geringe Bedeutung.

-10-



Flache 2 wurde zum Zeitpunkt der Begehung ebenfalls intensiv bewirtschaftet. Es gehéren auBerdem
intensiv, z. T. auch als Hiihnerauslauf genutzte Grabelandfldchen (10112) des Ortsrandes zum Un-
tersuchungsraum. Ein Einzelgeh6ft (12127) beschlieBt die Fidche nach Siiden. Das Gebiet wird von
der asphaltierten DorfstraRe (ohne Code) getrennt. Begrenzt wird die Abrundungsflache nach Norden
von Wohnbebauung (Dorfgebiet) sowie von Ackerflichen. Hinsichtlich Vorbelastungen und Bedeu-
tung der Flache fiir die einzelnen Schutzgiiter gilt das zu Fldche 1 Gesagte.

Kapitel 3
Die vom geplanten Vorhaben (Wohnbaufliche) ausgehende Beeintréchtigung mit entscheidungser-

heblichem Charakter ist die Verdnderung von Grundfliche, insbesondere durch Versiegelung und
Befestigung.

Bei Fldche 1 erfolgt eine Gliederung der Abrundungsfliche in einen lberbaubaren Teil entlang der
Strale und in einen nicht-iiberbaubaren Teil im riickwértigen Grundstiicksbereich. Bei einer GRZ von
0,3 (+ 50 %) liegt dann eine Neuversiegelung bzw. -befestigung von maximal ca. 0,1 ha vor.

Die Bebauung auf Fldche 2 soll sich an den angrenzenden Dreiseithdfen orientieren. Ein Teil der
Fliche ist bereits Altbebauung. Die Neuversiegelungs- bzw. BefestigungsflachengréRe liegt bei einer
GRZ von 0,3 (+ 50 %) bei maximal ca. 0,28 ha.

Die bisherigen Bodenfunktionen gehen auf diesen versiegelten bzw. befestigten Fldchen weitgehend
verloren. Beziigiich des Verlustes bzw. des Funktionsveriustes der Puffer-, Speicher-, Filter- und
Reglerfunktion des Bodens liegt eine erhebliche Beeintrdchtigung vor. Fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere liegt aufgrund der geringen Bedeutung dieser Flachen keine erhebliche Beeintrdchtigung
vor. Alilgemein wird durch die Versiegelung von Bodenfliche die Grundwassemeubildung beeintrach-
tigt sowie der oberflichliche AbfluR von Niederschlagswasser beschleunigt. Allerdings besitzt die
beeintrachtigte Fldche nur eine geringe GréBe. So das dies vemachldssigbar ist. Fir die Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima / Luft und Landschaftbild / Erholung liegen keine
erheblichen / nachhaltigen Beeintrdchtigungen vor.

VermeidungsmaBnahme ist vor allem bei Flidche 1 die Abgrenzung der lberbaubaren Flache und
Ausweisung einer nicht-iiberbaubaren Fiiche. MinderungsmaBnahmen fiir die einzelnen Schiitzglter
sind u.a. Sicherung des belebten Oberbodens, Schutz randlicher Vegetationsbestdnde wéhrend der
BaumaBnahmen, Sammlung der unverschmutzten Niederschlagswésser als GieBwasser, bzw. Ver-
sickerung, Anpassung der Gebiude an die bereits bestehende Bebauung und der Verzicht auf land-
schaftsuntypische Gehélze. Die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen wird empfohlen.
GestaltungsmaRnahme ist die Begriinung und Pflege der Gartenflichen (unbebauten Flachen).

Als KompensationsmaBnahmen fiir den erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden werden fiir Fla-
che 1 dargestellt:

- Aufbau eines Ortsrandes an den freien hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen, der von Laub-
b&umen und Strduchem gebildet wird (A 1);

— Obstbaum-Hochstammpflanzung je 800 m? Grundstiicksfléche (A 2).

Als KompensationsmaRnahmen fir den erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden werden fiir Fl4-
che 2 dargestellt:

- Aufbau eines Ortsrandes an den freien hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen, der von
Laubbdumen und Stréduchem gebildet wird (A 1);

- Pflanzung von Bdumen an der straBenseitigen Grenze der Grundstiicke (Dorfstrae) (A 2);

- Entfernung der Beton-Gehwegplatten (A 3);

- Obstbaum-Hochstammpflanzung je 800 m? Grundstiicksfliche (A 4).

Die MaBnahmen fiihren zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen. Gleichzeitig erfolgt ein multifunk-
tionaler Ausgleich fir Beeintrdchtigungen in den Schutzgiitern Arten und Lebensgemeinschaften
Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild / Erholung. Der durch das Vorhaben verursachte Eingrif%
wird mit den angegebenen Malnahmen als ausgleichbar angesehen.

Kapitel 4
D|_¢ im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermittelten Kompensationsmanahmen werden in Form
grinordnerischer MalBnahmen dargestellt.
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11. Inkrafttreten Diese Satzung tritt nach Genehmigung durch das

Landesamt fur Bauen, Bautechnik und Wohnen des

Landes Brandenburg mit ihrer 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft.
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Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiufR

Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder
Beschl.-Nr. 331/13/95 28.11.1995

Bekanntmachung im Amtsblatt
Schwedter Rathausfenster 12/95 13.12.1995

Beteiliqungsverfahren

Anhérung verfahrensbeteiligter Barger
(betroffene Eigentumer und Nachbarn)

Offentliche Auslegung VOM ..o biS oo

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (TOB) vom ............ DIS ..vvevininnn
Anschreiben vom ............

Abwagung

Behandlung der vorgetragenen Bedenken u. Anregungen

Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder
Beschl.-Nr. .........coooeeeee.

SatzungsbeschiuR

Stadtverordnetenversammiung Schwedt/Oder
Beschl.-Nr. .................

Genehmiqung der héheren Verwaltungsbehoérde

Landesamt fur Bauen, Bautechnik
und Wohnen ( LBBW) Cottbus

Rechtskraft

Ortsiibliche Bekanntmachung/Amtsblatt
Schwedter Rathausfenster ......



