SATZUNG DER STADT PRENZLAU UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK ZUCKERFABRIKT™

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ..................... folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik" der Stadt Prenzlau, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und

dem Text (TEIL B) erlassen:
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l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die i - fe P
. : ilt gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
1. Planungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB ?gr‘fzte‘:guglbg dle?z tplaghbh?tlt: (T«‘:\Aﬂrtz‘gcgengzeg;rggw?{s Oz'a“ZV vom gite g . p,,,,,,,,,,
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1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB : ge ) 1o
1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" (SO EBS) dient 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gemars_ § 1.1 At?satz 2 BauNVvO der'Errichtur)g und dem Betrieb von groBﬂachigen Phptovoltaikanlggen. Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO N
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen mit der Zweckbestimmung:
Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
Zéune, 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB W
1.1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag /
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB). GRZ 0,60 Grundfidchenzahl /
1.1.3 Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht tberschritten werden. N P anstehendes Geldnde als unterer Hohenbezugspunkt
, _ ) ) . in Meter ber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 S
1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern tiber NHN (Deutsches Hohennetz 1992). 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Lt T Baugrenze
1.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

private StraBenverkehrsfléache
1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese 395 | 397
zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. August eines Jahres zuldssig. Der 5. Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

i
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Ein- und Ausfahrtsbereich

private Grinflachen geplanter
1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und :l Giranevadailt
Landschaft sind als naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher 6. Wasserfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus, Wasserflichen

Corylus avellana in der Qualitat 60/100, jeweils 5 Straucher der Art Prunus spinosa in der Qualitat 60/100 mit der Zweckbestimmung: Entwésserungsgraben
und 10 Straucher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat 60/100 sowie 3 Heister der Art Malus 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flichen filr Maf-

sylvestris in der Qualitat 150/175 anzupflanzen. nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
Landschaft ist als Baumreihe zu entwickeln. Dazu sind 38 heimische und standorttypische Laubb&ume in D zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
der Qualitat dreimal verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. P 9 P AlIB/C Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
1.2.4 Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 8. s'9° Planzelchen
Landschaft ist als Geholzflache zu erhalten. L1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
1.2.5 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO m Umgrenzung der Flichen die von Bebauung
EBS) sind MaRnahmen zur Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zauneidechse umzusetzen. Dazu sind im Bereich der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen mindestens
funf locker geschichtete Steinhaufen sowie funf Totholzhaufen in stdostexponierter Lage mit einer . :::)a(;:tellung GlIGR NPT -
jeweiligen Grundflache von etwa 20 m? anzuordnen. ) Bemafung in Meter FHHHHT  gepl. bauliche Anlage
BB vorh. Béschung = gepl. Wechselrichterstation / Trafo
94 Kataster ~gepl. Zuwegung
Rechtsgrundlagen Gemarkung Prenziau

Flur 2

_ lll. Nachrichtliche Ubermahme
e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) —0— 00— Heizkanal bzw. Niederspannungskabel der Stadtwerke Prenzlau

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 7008 . e eSSt e
S. 68), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) > e PPy ° N N

0
0
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0
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Gemarkung Prenzlau
Flur 2

425

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. L Nr. 14)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

e Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])

e Hauptsatzung der Stadt Prenzlau in der aktuellen Fassung

e RN |

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von 11,6 ha ist im Plan im
MaRstab 1:1.500 dargestellt. Er untergliedert sich in drei Planteile.

Planteil 1 mit einer Teilflache von 6,6 ha umfasst die Flurstiicke 158/22, 226/16, 227/4 (teilweise) und 228/4
der Flur 2, Gemarkung Prenzlau.

Planteil 2 mit einer Teilflache von 3,1 ha schlie3t die Flurstiicke 363 und 425 (teilweise) ein.

Planteil 3 mit einer Teilflache von 1,9 ha beinhaltet die Flurstticke 387, 389 und 391 der Flur 2, Gemarkung A 3
Prenzlau. i w o S y i
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Bauliche Anlagen haben einen Abstand von 2 m zu den Leitungen und Kabeln einzuhalten. Uberbauungen und
Uberpflanzungen sind der Leitungen sind nicht gestattet. Der Zugang zu den Leitungen und Kabeln muss fir
Wartungsarbeiten etc. jederzeit moglich sein. Notwendige Umlegungen von Leitungen und Kabeln gehen zu
Lasten des Verursachers.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11
BbgDSchG (GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Plangrundlage MaRstab: 1 : 1.500 i
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Verfahrensvermerke

1. Der katastermalige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt

Prufung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriic
werden

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 03.03.2016
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.03.2016 im Amtsblatt for
die Stadt Prenzlau Nr. 2.

3. Mit Schreiben vom 01.04.2016 und 27.10.2016 wurde die zustdndige Raumordnungsbehdrde zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

4. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch die Bekanntmachung am 23.03.2016
und der Auslegung wahrend der Dienststunden in den Amtsrdumen der Stadt Prenzlau vom 04.04.2016
bis zum 15.04.2016 erfolgt.

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 01.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 07.112016 bis 09.12.2016 wahrend der Dienststunden in
den Amtsraumen der Stadt Prenzlau, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anreg ngen,/wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht ) ,r&é bnnén’,j am 26.10.2016 ortstiblich
bekannt gemacht worden. ' %.?
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9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenké'rni uﬁa <Anregungen der Burger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 09.02.20107 gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
09.02.2017 von der Stadtverordnetenversammliung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der ,Sfé&tvgr&rﬁne versammliung vom
09.02.2017 gebilligt. /87
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. ENZL 4

Nl

12. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Pl
Dienst%u:?d$ gw’;ﬁ?rmann eingesehen werden kann und tiber den Inhéilt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ..&2J. Kb LL4LT ortstiblich  bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erl yschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist améﬁ:&;% in
Kraft getreten. /S v
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik"
der Stadt Prenzlau
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