Legende

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

—zwingent— Il als HochstmaR

TH 4,20m Héhe baulicher Anlagen, Traufhohe lber Ter-

rain Mitte Haus- StraRenseite als Héchstmal § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO
=====  Baulinie § 23 Abs.2 BauNVO
"""" Baugrenze § 22 Abs.3 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 Abs.2 BauNVO

SD nur Satteldach zulassig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

KWD nur Kriippelwalmdach zulassig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

WD nur Walmdach zulassig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Stellungen der baulichen Anlagen,
Firstrichtungen der Hauptdacher

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Verkehrsflachen

|:| StraRenverkehrsflachen
|I| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

< Einfahrt

Anlage fiir die Abwasserbeseitigung

@ Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

—O—<&— Hauptversorgungsleitungen G Gasleitung
sw Schmutzwasserdruckrohrleitung E  Elektrokabel
Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Griinflache 6 offentliche Griinflache

Zweckbestimmungen

Parkanlage Spielplatz v Verkehrsgrin

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[: Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

® Regenriickhaltung

§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsgebot Feuchtwiese

Erhaltungsgebot fir Baume
Anpflanzgebot fiir Baume
Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-

zen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ @ @ @ @ @ Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

Schutzgebiet fiir Grundwasser-
gewinnung -Schutzzone |11

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind (nicht bebaubarer Streifen entlang
der Kreisstralle auBerhalb der Ortsdurchfahrt)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs.5 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2zu belastende Flachen mit Nummer

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs.7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

Nummer der Teilbereiche

A Sichtdreiecke

Teil B Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. GemaR § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten Teilbereiche
3-8 nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen.

Nr.2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

1.2. GemaR § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten Teilbereiche
1 und 2 nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen ausgeschlossen.

Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

1.3. GemaR § 1 Abs.7 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet Teilbereich 9, in den Erdge-
schossen der Gebaude nur eine Nutzung gemaR § 4 Abs.2 BauNVO

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke .

und gemaR § 4 Abs.3 BauNVO

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

1.4. Erdgeschossfullbodenhdhe § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.4.1. Die Oberkante des fertigen FuRbodens an der héchsten Stelle im Erdgeschoss darf
maximal 0,80m Uber der zum Grundstiick gehdrigen anbauféhigen Verkehrsflachen
liegen.

1.4.2. Die Sockelhdhe, gemessen liber Terrain vor Mitte Haus- StraRenseite darf jedoch
nur maximal 0,50m sein.

1.5. Traufhéhe

Die zeichnerisch festgelegten Traufh6hen beziehen sich auf das Terrain vor Mitte Haus-
Stralenseite bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen AbschluR der Wand.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO nur dann zugelassen, wenn der Brutto - Rauminhalt von 15 m? nicht tiber-
schritten wird .(§ 23 Abs.5 BauNVO)

2.2. Das Uberbauen der Flachen zwischen Baugrenze oder Baulinie und der straRenseitigen
Grundstiicksgrenze mit Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen ist
auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§ 14 Abs.1, § 23 Abs.5 BauNVO)

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
3.1. Das festgesetzte Leitungsrecht auf der Flache L1 besteht zugunsten der Stadt Prenzlau
und des zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmens und umfasst die Befugnis die
Schmutzwasserdruckrohrleitung zu unterhalten.

3.2. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der Flache L2 besteht zugunsten der
Nutzer des Hinterliegergrundstiickes .

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

4.1. Das auf den StraRen anfallende Niederschlagswasser ist in das Regenriickhaltebecken
einzuleiten. Das Niederschlagswasser ist vor der Einleitung zu reinigen.

4.

I

Das Regenriickhaltebecken ist nach folgenden Kriterien anzulegen:

- Ufer und Sohle sind in naturnaher Form zu gestalten. Die Béschungen durfen nicht
steiler als 1:3 ausgebildet werden. Die Gewassersohle muf unterschiedliche Tiefen-
zonen aufweisen:
Flachwasserzone 0- 35cm Tiefe
Mittelwasserzone 35 - 100cm Tiefe
Tiefenzone 100 - 150cm Tiefe
In der Tiefenzone ist ein standiger Wasserstand zu gewahrleisten.

- Die Bepflanzung beschrankt sich auf Inizialpflanzungen im Uferraum. Die Auswahl der
Pflanzungen muR der potenziellen natiirlichen Vegetation entsprechen.

4.

w

. Zur Befestigung von Wegen und Stellplatzzufahrten sind durchlassige Belage zu ver-
wenden, wenn nicht technische Bedingungen entgegenstehen. Stellplatze sind als be-
griinte Flachenbefestigung auszufiihren.

4.4. Der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wiederverwen-
dung zuzufiihren, damit kein Boden zu Abfall wird.

5. Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

5.1. An der Ropersdorfer StraRe sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-

orten Birken Betula pendula als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen Stammumfang
20-25cm zu pflanzen.

5.2. An der StraBBe A sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Hainbu-
chen Carpinus betulus als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen Stammumfang
20-25cm zu pflanzen.

5.3. Zur Begriinung der Straenrdume ist pro Baugrundstiick 1m hinter der StraBenbegren-
zungslinie ein Baum als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20cm
zu pflanzen:

StraRe A:  Wildbirne Pyrus x calleryana ZChanticleerZ
StraRe B:  Zierapfel Malus ZRudolphZ
Strale C und Weg E:  Zierkirsche Prunus subhirtella ZFukubanaZ

saefshiksichikistd

5.4. Am nérdlichen Ende der Stralle A sowie am nérdlichen Ende des Weges F ist je eine
Stieleiche Quercus robur als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
20-25cm zu pflanzen.

5.5. Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am sudli-
chen und &stlichen Rand des Wohngebietes ist eine 3-reihige Pflanzung aus vorwiegend
einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. In der dem Baugrundstiick zugewand-
ten Reihe sind nicht einheimische Bliitenstrducher zuldssig. Fiir die duBeren Reihen
sind die in der Begriindung Punkt 8.10.1 genannten Gehdlzarten zu verwenden.

Je 15m Pflanzstreifen ist ein Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.
Pflanzqualitat: leichte Straucher und leichte Heister, Reihenabstand 1m, Abstand in der
in Reihe 1m.

5.6. Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen
der Strale B und der Bebauung 6stlich der Répersdorfer Stralke ist ein aus mindestens
10 einheimischen Baum- und Straucharten bestehender und in eine obere und eine
untere Baumschicht, eine Strauchschicht sowie eine Krautschicht gegliederter geschlos-
sener Gehdlzbestand zu entwickeln.

5.7. Auf den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb
der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind einheimische
standortgerechte Geholzarten anzupflanzen.

5.8. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe vom mindestens 4m? GroRe offenzuhalten.

5.9. Werden im Bereich der Sichtdreiecke Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwahlen,
deren naturliche Wuchshéhe 0,60m nicht dberschreitet.

5.10. Auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicken sind alle anzupflanzenden Gehdlze
im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitét nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften § 89 Bdg BO § 81 Bdg BO

1. Décher Hauptgebaude

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von 25° - 48° in harter Bedachung mit
unglasierten Steinen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und schwarz.

2. AuRenwande Hauptgeb&ude

2.1. Zulassig sind Putzfassaden, Klinkerfassaden (Mauerwerk, Verblendmauerwerk)
und Fassaden mit Holzverkleidung.

2.2. Fachwerkfassaden und Vollholzfassaden sind nicht zulassig.

2.3. KlinkerauRBenwande sind nur in den Farbténen rot, rotgelb, gelb und weil} zuldssig.

3. Nebenanlagen

3.1. Garagen und Nebengebaude diirfen an den ErschlieRungsstralen nicht vor der Bau-
flucht des Hauptgebaudes angeordnet werden, sie missen in Flucht zum Hauptge-
baude oder zuriickgesetzt stehen.

3.2. Vor dem Hauptgebaude sind Lager- und Arbeitsflachen unzulassig.
Flussigkeitsbehalter und Gastanks dirfen oberirdisch nicht vor der straBenseitigen
Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden.

4. Einfriedungen

4.1. An &ffentlichen Stralen sind Einfriedungen erst in Hohe der straenseitigen Bauflucht
der Hauptgebaude zulassig.

4.2. Abgrenzungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Stralen sind nur in Form von frei-
wachsenden oder geschnittenen Laubgehdlzen in einer Héhe von maximal 1,20m
zulassig. ( Empfohlene Arten s. Begriindung)

Hinweise:

1. Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Entsprechend
dem DschGB ist Folgendes bestimmt:

1.1. Die Erdarbeiten auf bisher unbebautem Gebiet sind auf Bodendenkmale hin zu unter-
suchen (baubegeleitende Kontrolle, bauvorbereitende Grabungen).

1.2. Der Unteren Denkmalschutzbehérde ist der Baubeginn spétestens 2 Wochen vorher —
mitzuteilen und mit ihr vor Baubeginn ein Ortstermin anzuberaumen.

1.3. Bei den archéologischen Untersuchungen, die Archéologen durchzufiihren haben,
festgestellten Bodendenkmale sind zu dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht moglich,
sind sie vor Baubeginn nach MaBgabe des Brandenburgischen Landesmuseums
auszugraben.

1.4. Sollten archaologische Befunde im Bereich der Baustelle auftreten, sind die Arbeiten
fiir 5 Werktage zu unterbrechen und unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen.

1.5. Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb melde- und abga-
benpflichtig.

2. Sollten Strauch- und Baumfallungen im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. September un-
vermeidbar sein, so ist gem. §36 Bbg NatSchG schriftlich eine Ausnahmegenehmigung
vom Verbot des §34 Nr.1 Bbg NatschG bei der unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.

3.  Sollten bei den BaumafRnahmen Altlastverdachtsflachen, dass heift organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Aussehen,Geruch) beobachtet werden, ist ein Ingenieurbiiro
zur fachtechnischen Begleitung heranzuziehen.

4. Vorhandene und im Betrieb befindliche Elektrokabel diirfen weder freigelegt noch tiber-
baut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindestgrabeflachen sind Abgrabungen
der Oberflache nicht zuldssig. Zu den vorhandenen Kabeln der e.dis Energie Nord AG
sind grundsatzlich Abstédnde nach DIN VDE 010 und DIN VED 0101 einzuhalten.
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2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes C Il

»Allgemeines Wohngebiet Ropersdorfer StraBe*

Stadt Prenzlau
Am Steintor 4
17291 Prenzlau

Satzung
redaktionelle Anderungen der Geschossigkeit (Baufelder 3, 4, 6, 7, 8, 9)
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