Teil A. Planzeichnung
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LEICHENERKLARUNG

MI Mischgebiet (§9(1) Nr.1 BauGB §6 BauNVO )

Private Griinflache (§9(1) Nr.15 BauGB )

Iweckbestimmung: 2.B. @ Spielplatz

Eoooooo' Flache zum Anpflanzen von
000000 Bdumen und Strduchern (§9(1) Nr.25 BauGB )

Zu- und Ausfahrtsverbot ( §9(1) Nr.11 BauGB )

4 & &
Zu- und Ausfahrts-
~M_—O—@-  ynd Zu- und Ausgangsverbot ( §9(1) Nr.1t BauGB )

StraBenbegrenzungslinie ( §9(1) Nr.!1 BauGB )

| St/GA 1 Flache fir Stellplatze und Garagen ( §9(1) Nr.4 BauGB )

—— - —— -

Nutzungsschablone

—e+———->= Baugrenze (§9(1)Nr.2 BauGB §23 BauNV0 )
sommsem— e Baulinie  (§9(1) Nr.2 BauCB §23 BaulV0 )

Emm EX3 Planbereichsgrenze ( §9(7) BauGB )

—e—0—  (renze unterschiedlicher Nutzung (Nr. 15.14 PlanzV 90)

Nachrichtliche Ubernahme

g::;"'::g Flache mit wasserrechtl. Festsetzung
(69(6) BauGB ) Trinkwasserschutzzone Il

Teil B

Textliche Festsetzungen

Il Zahl der Vollgeschosse  ( §9(1) Nr.1 BauGB  §16 BauNVO )
0,6 Grundfiachenzahl (GRZ) ~ ( §9(1) Nr.1 BauGB  §16 BauNVO )

1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) ( §9(1) Nr.1 BauGB  §16 BauNVO )
g  geschlosssene Bauweise  ( §9(1) Nr.2 BouGB  §22 BauVO )
0 offene Bauweise ( 89(1) Nr.2 BauGB  §22 BauNVO0 )

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I. S.2124, 1998 | S.137)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)

vom 23.01.1990 (BGBI.I.S.132) gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993
(BGBL. 1 .5.466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) PlanzV 90 vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 1. 5.58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Marz 1998 (GVBL. I. 5.82).

Gesetz dber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.06.1992

(GVBI. 1 5.208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18.Dezember 1997 (GVBI. 1. S.124).
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1. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gdrtnerisch zu gestalten. Nebenanlagen bis 10 m2 sind
je anliegender Wohneinheit zuldssig. Wege und Terrassen sind so
herzustellen, daB das anfallende Regenwasser auf der Flache versickern
kann (z.B. wasserdurchl@ssige Beldge oder breitere Materialfugen).

2. Innerhalb der Stellplatz— und Garagenlage ist fir je angefangene acht
Stellplatze ein standortgerechter, heimischer, groBkroniger Laubbaum
(Anpflanzstammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe dber
Erdreich) anzupflanzen. Die Anpflanzung muB jeweils auf der gesamten
Anlage in regeimdBigen Abstdnden zwischen den einzelnen Stellpldtzen
angeordnet werden.

Die Baumscheiben miissen in ihrer GroBe mindestens einer Stellplatzfidche
entsprechend ausgebildet und mit standortgerechten heimischen Laub-
gehdlzen — Strduchern und Stauden - vollstindig dicht bepflanzt werden.
Die Anpflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

3. Entlang des Hoftgrabens ist auf der Ostseite des Gewdssers ein 2 m breiter
Randstreifen mit aufstehender Krautvegetation zu erhalten.

4. Im Rahmen der Gestaltung der AuBenanlagen im Mischgebiet ist ein
Pflanzgutanteil von mindestens 80% der Baume und Strducher in
heimischen Arten zu verwenden.

5. Innerhalb der privaten Grinflache —Parkanlage- ist eine Flache von
mindestens 500 m2 dicht mit standortgerechten heimischen Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen.

6.  Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Bereich der geschlossenen
Bauweise miissen die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes
Luftschallddmm-MaB (R'w, res nach DIN4109) von mindestens 40dB, die AuBen-
bauteile einschlieBlich der Fenster von Biirordumen von 35 dB aufweisen.
Es konnen auch MaBnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.
Zusatzlich missen die Iarmzugewandten Aufenthaltsrdume bei fehlen von
larmabgewandten Fenstern entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtungen
erhalten. Eine Luftwechselrate von 20m3/h und Person ist zu gewdhrleisten.

7. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen miissen im Bereich der offenen
Bauweise die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'w, res nach DIN4109) von
mindestens~35dB, die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Bdrordumen
von J0dB aufweisen. Es konnen auch MaBnahmen mit gleicher Wirkung getroffen
werden.

Zusdtzlich miissen die larmzugewandten Aufenthaltsrdume bei fehlen von
larmabgewandten Fenstern entsprechend schaligeddmmte Liftungseinrichtungen
erhalten. Eine Luftwechselrate von 20m3/h und Person ist zu gewdhrleisten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Munitionsberqung

Das Plangebiet kann insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet sein.
Treten bei den BaumaBnahmen Munitionsfunde zutage, sind die Fundstellen
unverziiglich zu verlassen und das Ordnungsamt der Stadt Prenziau bzw.
der Staatliche Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg zu
benachrichtigen.

Fir die einzelnen BaumaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs sind
rechtzeitig Einzelontrage auf Munitionsfreigabe zu stellen. GemdB RunderlaB
Il Nr. 78/1994 des Ministerium des Innern des Landes Brandenburg vom
8.11.94 zuletzt gedndert am 26.8.97 werden Baugenehmiqungen erst nach
Vorliegen der Kampfmittelfreiheitsbescheinigung des Staatlichen

~ Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg erteilt.

Aus diesem Grund sind mit den Bouantrdgen die einzelnen
Kampfmittelfreiheitsbescheinigungen beim Bauordnungsamt mit einzureichen.

Bodendenkmalpflege

Mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit befinden sich im
Plangebiet Bodendenkmale. Auf die Vorschriften des brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

a)  Vor Beginn der Erdarbeiten missen nach MaBgabe des Brandenburgischen
Landesmuseums archdologische Sondierungsgrabungen durchgefiihrt werden.
b) Die Untersuchungen sind durch Archdologen durchzufiihren.
¢) Bei den archdologischen Untersuchungen festgestellte Bodendenkmale
sind zu dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht mdglich, sind sie vor
Baubeginn nach MaBgabe des Brandenburgischen Landesmuseums auszugraben.
d)  Der unteren Denkmalschutzbehdrde ist der Archdologe zu benennen.
e) Der unteren Denkmalschutzbehdrde ist der Baubeginn spatestens zwei
Wochen vorher mitzuteilen.
f)  Bodenfunde sind Eigentum des Landes Brandenburg und deshalb melde-
und abgabepflichtig (BbgDSchG §20).
g) Vor Baubeginn sind die Bauausfihrenden iiber die Auflagen zu belehren.
h)  Zu den Aufgaben des mit der MaBnahme beauftragten Archdologen
gehort es, mit dem Brandenburgischen Landesmuseum alle Fragen der
Durchfihrung der Untersuchungen zu kldren. Diese Kidrung (z.B. Art
und Umfang der Dokumentation) hat grundsdtzlich vor Grabungsbeginn
zu erfolgen.
i)  Die Bauherren / Investoren sind ber Auflagen und Hinweise zu informieren.

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptousschusses
vom 07.42. 1998 _ Die ortsibliche

9.9 in der "Prenzlauer Zeitung",
r-gleg Stadt vom 78.07.1999

Bekanntmachung erfolgte am

2. Planungsanzeige
Die fir Roumordnung und Londe
Landesplanungsvertrag ziischen

vom 06.04.1995 nach Artikel-12, Absatz-

ng-zustdndige Stelle ist nach dem
m Berlin und Brandenburg
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3. Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Birqerbeteiliqung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am
11. 02. 1999 jnform einér Informationsveranstaltung

durchgefiihrt worde% s 7

Prenziau, 6.8.1
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4. Stellungnahme Trager icher Belange
Die von der Planung berdhrfen Irdger offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 25.07.799%7ur /;iygdbeﬁnérStéﬁQngi efordert worden.
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5. Offentliche Auslegung

Der Howptowssthuss hat am 2.8 03 7999 den Entwurf

des Bebauungsplanens mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom o22.0% 1999  bis qum L6-05- 1999 nach

§ 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit
vom 31.03.1999 bis 16044983 im amtlichen Aushdngekasten
der Stadt Prenziau sowie ja Aitsblatt fir gie. Stadt Prenzlau ortsiiblich

bekanntgemacht worden,/- T
o I*
Prenzlou,g-&79 -

6. Erneute Auslequng
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslequng
gedndert worden. Dadurch wurden fie: Undziige der Planung nicht berihrt.
Das Verfahren nach § 13(2) ‘B(_uuQBd%géiyf t.

Prenzlau,i‘:?..-.".éé?i : :;:; * d/// é(// ‘

7. Katasterbestdatiqung

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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8. Abwdgung
Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
bffentlicher Belange am 4407 PRI g
Das Ergebnis ist mitgetyﬂf..iéxdem

prendlay, 6-£.7993  ~

9. Satzungsbeschiuf

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzun it-B), .wurde am /4. 07.1399 von der
Stodtverordnetenversomrplfq‘%ymﬁz‘u 3-Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebuutngsplan wurde-mi

Stadtverordnetenversammiung Prenzlau‘vom 7%:\0%.4899 gebiligt.
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10. Genehmiqung

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfiiqung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 2. 72.2999 (Az: 924 /99 )

—mit-Nebenbestimmungen-und-Hirweisen— erteilt.

11. Satzungsausfertigung

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bestatigt, doB das Verfahren ordnungsgemdB durchgefiihrt wurde.
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes

stimmen mit dem SatzungsbeschluB vom 7% 07 7599 und mit der

Genehmigung vom < 7X.7999 -erteilienAuflagen Uberein.

Prenzloy, 9% 0=2..2000
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12. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmiqung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

, im "Amtsblatt fir die Stadt Prenziou"
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdqung sowie auf
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
ungsanspriichen (§§ 39-44 BauGB)
TN N

sind am 07.03. 2000

und Erloschung von Entschadig

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 01.C}{;“i'ogg.,;ix-{“{('rjdft;ge\tr jen.
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13. Verfahrensfehler

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens ist
gegeniiber der Stadt eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
nicht geltend gemacht worden.

Prenzlay, . .........

14. Abwdqungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens sind
gegeniiber der Stadt Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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STADT PRENZLAU

"NEUSTADTER DAMM-WEST-AM HOFTGRABEN"

Gemarkung Prenzlau, Flur 25, Flurstick 46 und 47

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG C IV
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