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1. Anderung des Bebauungsplanes C-IV der Stadt Prenzlau (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGRB)

1 AnlaR zur Anderung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans C {V ,Neustadter Damm-West* sind im Bereich entlang der
Bundesstrafle auf Grund von Anregungen im Beteiligungsverfahren der Trager éffentlicher Belange
(§4 BauGB) auf eine Tiefe begrenzt worden, die zum einen den Bebauungsméglichkeiten gem. §34
BauGB nicht entspricht und zum anderen eine wirtschaftliche Bebauung behindert. Um eine Bebau-
barkeit entsprechend der ehemaligen Baurechte gem. §34 BauGB auch planungsrechtlich abzusi-
chern, solt der Bebauungsplan geandert werden.

2 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst in etwa den Bereich des Mischgebietes der geschlossenen Bauweise
(Baufiéchen entlang der Bundesstrafie). Diese Bauzone wird um 3,0 m nach Westen erweitert.

3 Planungsrecht

Der Bebauungsplan C iV ist seit 01.03.2000 rechtsverbindlich. Durch die geplanten Anderungen._des
Bebauungsplans werden die Grundzige der Planung nicht berithrt. Aus diesem Grund wird die Ande-
rung des Bebauungsplans gem. §13 BauGB im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens durchgefiihrt.

4 Festsetzungen des Bebauungsplans (1. Anderung) / Abwéagung
und Begriindung

4.1 iGberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend den bereits gem. §34 BauGB bestandenen Baurechten war der iberbaubare Bereich
entlang der Bundesstralie ursprunglich (Aufsteilungsverfahren des Bebauungsplanes C IV ~Vorentwurf
§4 BauGB) in einer Tiefe von 20 m vorgeschlagen. Diesen Gegebenheiten soll der tberbaubare Be-
reich entiang der Bundesstralle im Wesentlichen angepasst werden.

Die bebaubare Fléche soll zur Realisierung eines abgewinkeiten (L-Form) Baukdrpers, der die hinter-
liegenden Hauser vorteilhaft gegen den Verkehrsidrm der Bundesstraiie abschirmen kann, vergroRert
werden. Die Tiefe der iberbaubaren Flache wird auf 20,0 m vergréRert (gegentber 12,0 m im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan). und westlich, zur Zufahrt zur Stellplatzanlage, auf 25,0 m verlangert
(die Bautiefe ist hier 18,0 m). Insgesamt wird die Uberbaubare Flache in der geschiossenen Bauweise
um 3,0 m nach Westen erweitert.

Die nachbarschaftlichen Belange des 6stlich angrenzenden Grundstiicks werden in der Weise berick-
sichtigt, dass im direkten Kontaktbereich die bereits festgesetzte Bautiefe nicht verandert wird. Die
Aufweitung wird erst dort vorgenommen, wo es auch den Abstandsflachenvorschriften der Branden-
burger Bauordnung entspricht.

Festsetzung gem. §23 (2} und (3) BauNVO

Um eine architektonisch ansprechende Bebauung zu erméglichen, soli die Strenge der Baulinie aus-
nahmsweise durchbrochen werden kénnen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass ein Vor- und
Zurickireten von Gebaudeteilen, und zwar fir architektonische Gliederungen bis zu 0,5 m und ein
Vorireten von Balkonen um max. 1,2 m auf max. % der Gebaudeflucht als Ausnahme zulassig ist. Die
Begrenzungen innerhalb der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Tiefe und der max. Lange der Ab-
weichung stellt sicher, dass der Charakter der Baulinie erhalten bleibt.

4.2 Flédche fiir Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung der Flache fur Stellplatze und Garagen wird den geanderten Baugrenzen angepasst.
Auch hier wird die Festsetzung gegeniiber dem 4stlichen Nachbargrundstiick im positiven Sinne abge-
andert. Mogliche Stellpiatze und Garagen werden nun vom Nachbarhaus weiter entfernt, als bisher
zulassig, errichtet. Der direkte riickwértige Freiraum des ostlichen Nachbarhauses wir somit durch
diese Plan&nderung positiv beeinflusst.
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1. Anderung des Bebauungsplanas C-IV der Stadt Prenziau (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

5 Umweltschutz

Durch die geplante Anderung werden keine Eingriffe in Natur und Landschatt stattfinden, da diese
Festsetzungen den ehemaiigen bestehenden Baurechten gem. § 34 BauGB entsprechen.

6 Kosten / haushaltsmiRige Auswirkungen

Der Gemeinde werden durch die Durchfuhrung dieses Bebauungsplan und der 1. Anderung keine
Kosten entstehen.

7 Verfahrensdaten

7.1 AnderungsbeschiuBt

Der Beschluss, den Bebauungsplan C IV gemal § 13 BauGB zu andern, wurde von der Stadtverord-
netenversammiung der Stadt Prenzlau am .2000 gefasst.

Den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom .2000 bis 2000 Gete-
genheit zur Stellungnahme gegen.

Den betroffenen Burgern wurde in der Zeit vom .2000 bis .2000 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegen.

Prenzlau, den
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1. Anderung des Bebauungspianes C-IV der Stadt Prenzlau (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes C-IV

1.

Die Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gartnerisch zu gestalten. Nebenanlagen bis 10 m? sind je anliegender Wohneinheit zulassig. Wege
und Terrassen sind so herzustellen, daR das anfallende Regenwasser auf der Flache versickern kann
(z.B. wasserdurchlassige Belage oder breitere Materialfugen).

2.

Innerhalb der Steliplatz- und Garagenanlage ist fur je angefangene acht Stellpldtze ein
standortgerechter, heimischer, groftkroniger Laubbaum (Anpflanzstammumfang mind. 16-18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber Erdreich) anzupflanzen. Die Anpflanzung muB jeweils auf der
gesamien Anlage in regelmafigen Abstanden zwischen den einzelnen Stellplatzen angeordnet
werden.

Die Baumscheiben mussen in ihrer GroRe mind. einer Steliplatzflache entsprechend ausgebildet und
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen - Strauchern und Stauden - volistandig dicht
bepflanzt werden. Die Anpflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

3.
Entlang des Hoftgrabens ist auf der Ostseite des Gewassers ein 2 m breiter Randstreifen mit
aufstehender Krautvegetation zu erhalten.

4.
Im Rahmen der Gestaltung der AuRenaniagen in Mischgebiet ist ein Pflanzgutanteil von mindestens
80% der Baume und Straucher in heimischen Arten zu verwenden.

5.
Innerhalb der privaten Granfliche -Parkanlage- ist eine Flache von mindesten 500 m? dicht mit
standortgerechte in heimischen Baumen und Stréuchern zu pflanzen.

6.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mussen im Bereich der geschlossenen Bauweise
die Aullenbauteile einschliefllich der Fenster von Aufenthaitsraumen in Wohnungen ein bewerietes
Luftschialidamm-Mall (R'w, res nach DIN 4109) von mindestens 40 dB, die Aullenbauteile
einschliefllich der Fenster von Buroraumen von 35 dB aufweisen.

Es kénnen auch andere Malthahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Zusatzlich missen die larmzugewandten Aufenthaltsraume bei Fehlen von (drmabgewandten
Fenstern entsprechend schallgedammte Luftungseinrichtungen erhalten. Eine Luftwechselirate von 20
cbm/h und Person ist zu gewahrieisten.

7.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mussen im Bereich der offenen Bauweise die
Auflenbauteile einschiiellich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes
Luftschlalidamm-Ma® (R'w, res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB, die AuRenbauteile
ginschiieftlich der Fenster von Blroraumen von 30 dB aufweisen.

Es konnen auch andere Mallnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Zusatzlich mussen die ldrmzugewandten Aufenthaltsrdume bei Fehlen von larmabgewandten
Fenstern entsprechend schaligedammte Luftungseinrichtungen erhalten. Eine Luftwechselrate von 20
cbm/h und Person ist zu gewahrieisten.

Anderungsbereich

8.

Fiir bauliche Anlagen im Bereich der geschlossenen Bauweise kann entlang der Baulinie ein
Vor- und Zuriicktreten von Gebiudeteilen, und zwar fiir architektonische Gliederungen bis zu
0,5 m und ein Vortreten fiir Balkone bis zu 1,2 m auf max. Vs der Gebdudeflucht zugelassen
werden.
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