Satzung uber den Bebauungsplan C lli
"Allgemeines Wohngebiet Ropersdorfer Strale”

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141) sowie nach § 89 Bbg BO
vom 01.06.1994, (GVBL. |, S. 126), geandert durch Gesetz zur Anderung
der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezem-

ber 1997 (GVBL. | S. 124) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 22. 11. 2000

und mit Genehmigung des Landkreises Uckermark vom 21.03.2001
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. C il far
das Gebiet Prenzlau "Répersdorfer Strale", bestehend
aus der Planzeichnung Teil A und dem Textteil B, erlassen.
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Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

WA

aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

GRZ 0,4 Grundfidchenzahl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Zah! der Voligeschosse §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

@

TH 4,20m Ho6he baulicher Anlagen, Traufhéhe Gber Ter-
rain Mitte Haus- StraBenseite als Hochstmal

zwingend ] als Hochstmal

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO
mitmmir®  Baulinie § 23 Abs.2 BauNVO
= wm= = = Baugrenze § 22 Abs.3 BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

SD nur Satteldach zulassig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
KWD  nur Krippelwalmdach zuléssig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Stellungen der baulichen Anlagen, § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
i Firstrichtungen der Hauptdacher
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Stralenverkehrsflachen
< Einfahrt Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)

Anlage fir die Abwasserbeseitigung

®

Hauptversorgungs- und Hzuptabwasserleitungen

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Pumpwerk

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

~—o—90— Hauptversorgungsleitungen G Gasleitung

/

Sw Schmutzwasserdruckrohrieitung E  Elektrokabel

Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grunflache 0 Offentliche Grunflache

Zweckbestimmungen

Parkanlage 0 Spielplatz v Verkehrsgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- st
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

®

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserflachan Regenrtckhaltung

§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsgebot Feuchtwiese

Erhaltungsgebot fur Baume
Anpflanzgebot fiir Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpfian-
zen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

B
o

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs.6 BauGB

Schutzgebiet fir Grundwasser-
gewinnung -Schutzzone Il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (nicht bebaubarer Streifen entlang
der KreisstraRe auBerhalb der Ortsdurchfahrt)

.—\—H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

§ 16 Abs.5 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

L1 A zubelastende Fliachen mit Nummer
Grenze des raumlichen Geltungsbe- § 9 Abs.7 BauGB
reichs des Bebauungsplans
Planzeichen ohne Normcharakter
1 Nummér der Teilbereiche

Sichtdreiecke

1.4. Erdgeschossfuibodenhdhe

. 54.

Teil B Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten Teilbereiche
3-8 nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen.

Nr.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.2 Anlagen fiir Verwaltungen

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

. GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden in den aligemeinen Wohngebieten Teilbereiche
1 und 2 nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen.

Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
1.3. GemaR § 1 Abs.7 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet Teilbereich 9, in den Erdge-
schossen der Gebaude nur eine Nutzung gemaR § 4 Abs.2 BauNVO

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke .

und gemaR § 4 Abs.3 BauNVO

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.4.1. Die Oberkante des fertigen FuBbodens an der hdchsten Stelle im Erdgeschoss darf
maximal 0,80m Gber der zum Grundstick gehorigen anbaufidhigen Verkehrsflachen
liegen.

1.4.2. Die Sockelhéhe, gemessen lber Terrain vor Mitte Haus- StraRenseite darf jedoch
nur maximal 0,50m sein.

1.5. Trauthéhe

Die zeichnerisch festgelegten Trauthdhen beziehen sich auf das Terrain vor Mitte Haus-
StraRenseite bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluf® der Wand.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO nur dann zugelassen, wenn der Brutto - Rauminhalt von 15 m® nicht Gber-
schritten wird .(§ 23 Abs.5 BauNVO)

2.2. Das Uberbauen der Flachen zwischen Baugrenze oder Baulinie und der straRenseitigen
Grundstiicksgrenze mit Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen ist
auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§ 14 Abs.1, § 23 Abs.5 BauNVO)

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

3.1. Das festgesetzte Leitungsrecht auf der Flache L1 besteht zugunsten der Stadt Prenzlau

und des zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmens und umfasst die Befugnis die
Schmutzwasserdruckrohrieitung zu unterhalten.

3.2. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der Flache L2 besteht zugunsten der
Nutzer des Hinterliegergrundstiickes .

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

4.1. Das auf den StralRen anfallende Niederschlagswasser ist in das Regenriickhaltebecken
einzuleiten. Das Niederschlagswasser ist vor der Einleitung zu reinigen.

4.2. Das Regenriickhaltebecken ist nach folgenden Kriterien anzulegen:

- Ufer und Sohle sind in naturnaher Form zu gestalten. Die Béschungen dirfen nicht
steiler als 1:3 ausgebildet werden. Die Gewassersohle mu} unterschiedliche Tiefen-
zonen aufweisen:
Flachwasserzone
Mittelwasserzone 35 - 100cm Tiefe
Tiefenzone 100 - 150cm Tiefe
In der Tiefenzone ist ein standiger Wasserstand zu gewahrleisten.

- Die Bepflanzung beschrankt sich auf Inizialpflanzungen im Uferraum. Die Auswahl der
Pflanzungen muR der potenziellen natiirlichen Vegetation entsprechen.

0 - 35cm Tiefe

4.3. Zur Befestigung von Wegen und Stellplatzzufahrten sind durchlissige Belage zu ver-
wenden, wenn nicht technische Bedingungen entgegenstehen. Stellplatze sind als be-
grunte Flachenbefestigung auszufihren.

4.4. Der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wiederverwen-
dung zuzufihren, damit kein Boden zu Abfall wird.

5. Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
5.1. An der Ropersdorfer StralRe sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orten Birken Betula pendula als Hochstamm, Stammumfang 20- 25 cm zu pflanzen.

5.2. An der StraRe A sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Hainbu-
chen Carpinus betulus als Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen.

5.3. Zur Begriinung der StraBenrdume ist pro Baugrundstiick 1m hinter der StraRenbegren-

zungslinie ein Baum als Hochstamm, Stammumfang 18-20cm zu pflanzen.

StraBe A: Wildbime Pyrus x calleryana "Chanticleer”

Stralle B: Zierapfel Malus ‘Rudolph’

Strale Cund Weg E:  Zierkirsche Prunus subhirtella ‘Fukubana’
Weg F:  Zierkirsche Prunus x hillieri “Spire”

Am nérdlichen Ende der StralBe A sowie am nordlichen Ende des Weges F ist je eine
Stieleiche Quercus robur als Hochstamm, Stammumfang 20- 25 cm zu pflanzen.

5.5. Auf den umgrenzten Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Straduchermn am sidli-
chen und &stlichen Rand des Wohngebietes ist eine 3-reihige Pflanzung aus vorwiegend
einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. in der dem Baugrundstiick zugewand-
ten Reihe sind nicht einheimische Blitenstraucher zuldssig. Fir die dueren Reihen
sind die in der Begriindung Punkt 8.10.1 genannten Gehdlzarten zu verwenden.

Je 15m Pfianzstreifen ist ein Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.
i'P‘l'lanzquamét: leichte Straucher und leichte Heister, Reihenabstand 1m, Abstand in der
Reihe 1m.

5.6. Auf den umgrenzten Flichen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchem zwischen
der StraBe B und der Bebauung &stlich der Rdpersdorfer StraRe ist ein aus mindestens
10 einheimischen Baum- und Straucharten bestehender und in eine obere und eine
untere Baumschicht, eine Strauchschicht sowie eine Krautschicht gegliederter geschios-
sener Gehdlzbestand zu entwickeln.

5.7. Auf den umgrenzten Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem innerhalb
der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie innerhalb der Sffentlichen Griinflachen sind einheimische

standortgerechte Gehdlzarten anzupflanzen.
5.8. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe vom mindestens 4m? GréRe offenzuhalten.

1.4.

1.5.

5.9. Werden im Bereich der Sichtdreiecke Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwahlen,
deren natirliche Wuchshdhe 0,60m nicht Gberschreitet.

5.10. Auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicken sind alle anzupflanzenden Geholze
im Falle ihres Eingehens in der fesigesetzten Art und Qualitat nachzupfianzen.

Ortliche Bauvorschriften
1. Déacher Hauptgebaude

§ 89 Bdg BO

Zulassig sind nur Dacher mit einer Neigung von 33° -
unglasierten Steinen in den Farben rot bis rotbraun.

48° in harter Bedachung mit

2. AuBenwiande Hauptgebaude

2.1. Zulassig sind Putzfassaden, Klinkerfassaden (Mauerwerk, Verblendmauerwerk)
und Fassaden mit Holzverkleidung.

2.2. Fachwerkfassaden und Vollholzfassaden sind nicht zuléssig.
2.3. KlinkerauRenwande sind nur in den Farbtdnen rot, rotgelb und gelb zulassig.

3. Nebenanlagen

3.1. Garagen und Nebengebaude diirfen an den ErschlieBungsstraRen nicht vor der Bau-
flucht des Hauptgebaudes angeordnet werden, sie missen in Flucht zum Hauptge-
baude oder zuriickgesetzt stehen.

3.2. Vor dem Hauptgebaude sind Lager- und Arbeitsflichen unzulassig.
Flussigkeitsbehalter und Gastanks diirfen oberirdisch nicht vor der straRenseitigen
Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden.

4. Einfriedungen

4.1. An o6ffentlichen StralRen sind Einfriedungen erst in Hohe der straRenseitigen Bauflucht
der Hauptgebaude zulassig.

4.2. Abgrenzungen der Grundstiicke an é&ffentlichen StraRen sind nur in Form von frei-

wachsenden oder geschnittenen Laubgehdlzen in einer Hohe von maximal 1,20m
zulassig. ( Empfohlene Arten s. Begriindung)

Hinweise:

1.  Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Entsprechend /

dem DschGB ist Folgendes bestimmt:

Die Erdarbeiten auf bisher unbebautem Gebiet sind auf Bodendenkmale hin zu unter-
suchen (baubegeleitende Kontrolle, bauvorbereitende Grabungen). :

Der Unteren Denkmalschutzbehérde ist der Baubeginn spéatestens 2 Wochen vorher
mitzuteilen und mit ihr vor Baubeginn ein Ortstermin anzuberaumen.

1.1.
1.2.

1.3. Bei den archaologischen Untersuchungen, die Archdologen durchzufihren haben,

festgestelliten Bodendenkmale sind zu dokumentieren. Ist ihre Erhaltung nicht mdglich,
sind sie vor Baubeginn nach MalRgabe des Brandenburgischen Landesmuseums

auszugraben.

Sollten archaologische Befunde im Bereich der Baustelle auftreten, sind die Arbeiten
fur 5 Werktage zu unterbrechen und unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen.

Bodenfunde sind Elgentum des Landes Brandenburg und deshalb melde- und abga-
benpflichtig.

2. Solliten Strauch- und Baumféllungen im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. September un-

vermeidbar sein, so ist gem. §36 Bbg NatSchG schriftlich eine Ausnahmegenehmigung
vom Verbot des §34 Nr.1 Bbg NatschG bei der unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.

3. Soliten bei den BaumaRnahmen Altiastverdachtsflachen, dass heif3t organoleptische

Auffalligkeiten (Farbe, Aussehen,Geruch) beobachtet werden, ist ein Ingenieurbiiro
zur fachtechnischen Begleitung heranzuziehen.

4. Vorhandene und im Betrieb befindliche Elektrokabel diirfen weder freigelegt noch lber-

baut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindestgrabeflachen sind Abgrabungen
der Oberflache nicht zulassig. Zu den vorhandenen Kabeln der e.dis Energie Nord AG

sind grundséatzlich Abstande nach DIN VDE 010 und DIN VED 0101 einzuhalten.
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Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 28.01.1993
und des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 22.04.1998. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungs- und des Anderungs lusses erfolgte durch Aushang in den
amtlichen Aushéngekésten der Stadt vom 29.02.200 ‘

[ G

Blrgermeister

Prenzlau, den

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist nach dem Landesplanungsvertrag zwi-
schen den Landern Berlin und Brandenburg vom 06 04.1995 nach Artikel 12, Abs.1, beteiligt worden.

Burgﬁ ister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 SatzT B4
mationsveranstaltung durchgefihrt worden.

WA A

rgenneister

Prenzlau, den (X.07. 01

Prenziau, den 06.07%.0A1

Entsprechend § 2 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB sind die benachbarten Gemeinden und die
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.04.200Q zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Prenzlau, den (6. 07.01 Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 05.04.2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.05.2000 bis 19.06.2000 nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
in der Zeit vom 20.04.2000 bis 09.05.2000 in den amtlichen Aushangekasten der Stadt Prenziau
sowie daneben am 12.05.2000 in der "Prenzlauer Zeityng” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

//%/ o

Burgermelster

Prenzlau, den O¢ OF 01

ist mitgeteilt worden.

L

Prenzlau, den 0¢.OF OA

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 22.11.2000 von der Stadtverordnetenversammiung Prenzlau als Satzung beschlossen.
Die Begrun-ung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

Prenziau vo.n 22.11.2000 gebilligt.

Prenzlau, den CG.0F Of Burgermelster

Die verwendete Pianunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandlg nach. Sie |st
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubestragh3a rke
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortllch;?( einwandfrei méglich.

Prenziau, den Z{ 06.01¢ 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieuf =

mit 1 MaRgabe und 3 Auﬂagen erteilt. .
" /4 W
Prenzlau, den Oe.o1.o1 4
Beitrittsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung ist der mit der Genehmigung vom 21.03.01 erteilten
MaRgabe am 06.06.2001 beigetreten.
Die Erfilllung der Auflagen wurde am 09‘ o¥.0 vom Landkres

Prenzlau, den 0¢ 07.X2001

\s

E(rgermelster Siegel
Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgemafl durchgefuhrt wurde. Der textliche und zeich-
nerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 22.11.00 und der mit

der Genehmigung vom 21 .O«._ )’Fen MaRgabe und den Auflagen tberein.

A

Prenzlau, den 77-07.0
Prenzlau, den % ,0%.

Die Erteilung der Genehmig ggg%Be uungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dlenststgnden VO ann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind p1, 0 80fim Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau ortsiiblich bekanntgemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und E3ibSéhing.von Entschédlgungsanspruchen (§§ 39 - 44 BauGB) hin-
gewiesen worden.Die SAtzungiist.2 [

Prenzlau, den 7.0£.0

Innerhalb eines Jahres séf}.
Verletzung von Verfahrens-%

Prenziau, den

| es Inkrafttretens ist gegeniber der Stadt eine
mvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister
Innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung des Inkrafttretens sind/ ‘

Prenzlau, den Burgermeister
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