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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES C il

Allgemeines Wohngebiet "Répersdorfer Strale” in Prenzlau

Seit dem Jahr 2001 besteht durch den rechtswirksamen Bebauungsplan C Il im Gebiet
Répersdorfer Strae Baurecht. Im Gebiet wurden seit dem 4 Einfamilienhauser erichtet.
Funf weitere Grundstiicke sind verkauft. Davon befinden sich auf zwei Grundstiicken zwei
Gebaude im Bau. For drei Grundstiicke wurden Baugenehmigungen beantragt. Flr zwei
weitere Grundstiicke gibt es Bauinteressenten.

Im Laufe der Zeit hat sich auf Grund der Beratungen mit Bauinteressenten erwiesen, dass
die Festsetzungen

- zur 2-3 geschossigen und zwingend zweigeschossigen Bebauung

- zur vorgegebenen Stellung der Hauptgebaude und zu einigen drtlichen Bauvorschriften
fur potenzielie Bauherren hinderiich sind.

Um die Entwicklung des Baugebietes zu forcieren und den individuellen Bauabsichten zu
geniigen, ist es notwendig, die oben genannten Festsetzungen wie folgt zu dndern:

MaB der baulichen Nutzung — Zahi der Voligeschosse

1. Im Baufeld 1 wird anstelle des Mindest- und Hochstmales von 2 bis 3 Voligeschossen,
eine 3-geschossige Bebauung als HochstmaR festgesetzt.

2. Im Baufeld 5 wird die zwingend festgesetzte zweigeschossige Bebauung in eine
hochstens zweigeschossige Bebauung geéndert.

Durch diese Anderungen kénnen auch eingeschossige Baukdrper in den Baufeidern
entstehen.

Im Integrierten Stadtentwickiungskonzept der Stadt Prenziau aus dem Jahr 2003 ist der
Ruckbau der finfgeschossigen Wohngebéaude entlang der Ropersdorfer Stralle vorgesehen.
Damit ist der Bezug der geplanten Gebzude auf die vorhandene Bebauung in Zukunft
hinsichtlich der Geschossigkeiten nicht mehr gegeben.

Die bisherigen zwingenden Festsetzungen zu den Geschossigkeiten zur héhenmaRigen

Staffeiung der Gebéude , wird mit den neuen Festsetzungen aufgehoben.
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Bauweise

3. Entlang der Planstralen A und B werden dort, wo bislang durch die Festlegung einer
Firstrichtung des Hauptdaches nur giebelstandige oder traufsténdige Hauptgebaude
zugelassen waren durch die Festsetzung beider Firstrichiungen auch beide

Gebaudestellungen Giebel- und Traufstand zugelassen.

Durch die Anderung dieser Festsetzung in den betroffenen Bereichen besteht nun eine
Wahl zwischen zwei Stellungen der Wohnhéuser in Bezug zur Strale und somit eine
weitere differenzierte und individuelle Gestaltungsmaglichkeit der Gebéude und der
Grundstlicke.

Die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung im Gebiet bleibt durch diese Anderungen gewahrt.
Die Grundziige der Planung sind durch diese einfachen Anderungen des Bebauungsplanes
nicht beriihri. 7

Das Verfahren wird entsprechend nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB durchgefunrt.

Festsetzungen nach Landesrecht § 81 BbgBO

Durch die ortiichen Bauvorschriften war bislang ein bei den Bauherren oft gewlinschter
Gebasudetyp mit flach geneigtem anthrazitfarbenen oder schwarzem Walmdach und einer
Fassade mit weilem Verblendmauerwerk ausgeschlossen,

Um auch diese Gebdude im Baugebiet zuzulassen, werden die betroffenen ortlichen
Bauvorschriften Nr. 1 und 2.3 wie foigt geédndert:

Nr. 1 Dacher Hauptgebaude
Zulassig sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 25° — 48° in harter Bedachung mit

unglasierten Steinen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und schwarz.

Neben der Erweiterung der Farbpalette um anthrazit und schwarz, wird auch die Zulassigkeit
der Dachneigung von 33°- 48° auf 25° - 48° erweitert.
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Nr. 2. AuRenwinde — Hauptgebédude

2.3 KlinkerauRenwande sind nur in den Farbténen rot, rotgelb, gelb und weil3 zuléssig.

Diese 6rtliche Bauvorschrift wird geéndert durch die zusatzliche Zulassigkeit des Farbtones

weild.
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