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Versorgungsflachen

68

GB

§9(1) 12. BauGB

‘Planzeichenerklarung

Festsefzungen :

Artund MaB der baulichen Nutzung

Industriegebiet
Grundfiachenzahl GRZ
GescheBiflachenzahl GFZ

Baugrenze

) G i i [
§ s S emns R s

Elektrizitat Leitungsrecht
Wasse (Druckerhchungsstation )

< Verkehrsflachen
§9(1) 11.Bab GB und §;23€?) Bau NVO

SerBé@‘werke hrsflache

’Ver‘kehriﬁggrijnfldche

STmBent}egre‘hzungslmie

Bereich oéQne Ein-und Ausfahrfen

Verkehrsfl bestimmter Zweckbestmmung .
WW = Wirtschaffsweg
vermessene  Flu

 fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung, von Natur und Landschaft

§9 (1) 20 Bau G

8

unterird. Versorgungslé'rrung.—o O —

- iicksgrenzen (nachrichtl. L’,'Iberha/—ime)
- Planungen Nutzungsregelungen Maf3nahmen und Flachen

o S e g A RN e 55

o = S

ave

g
3 E
g B8]

.

e
 ® ]

-
Fere
O

43, 21m

\
1

Flachen zum Angflanzen von Baumen , Strauchern

und sonstigen Hepflanzunge
Bindungen f\}\r'B@pﬂ
von Baumen , Strauche

Umgrenzung von_Flacken mit Bindungen fur Bepflanzungen

n sowle Flachen mif
anzung und fur die Erhaltung
rn und sonstigen Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Bdumen Strduchern und

sonstigen Bepflanzurgen sowe von Gewdssern

Wasserfldchen_%und Flachen fur die Wasserwirfschaff den

Hochwassersfﬁiifz‘ﬁnd die Regelung des Wasserabflusses

4 §9 {1) 10.Bau GB ‘ ‘

u ‘.”{,Rzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft den

Hochwasserschufz und de Regelung des Waosserabflusses

Resene: ckhaltebecken —

x Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltenwirkungen

im “inne des Bundesimmisionschufzgesefzes

Zulessiger mmisionsbezogener flachenbezogener
Schefleistungspegel LW " in dB(A)

siehé textuche oder gestalterische Festsetzungen

Hohe uber HN, max. Gebdudehdhe

L,

Flllschema der Nutzungsschablone
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’Vorkehrungen

Royr g ke

Textliche Festsetzungen

Art und MaP der baulichen Nutzung '§ 9 (1) Nr. .1 BauGB

Emissionseinschrénkunqen § 1 (4) BaudNvVo

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
flachenbezogener Schalleistungspegel je am Grund-
stucksflache den zuldssigen max. Wert din den

jeweiligen Baugebieten nicht iiberschreiten.

Teilweiser Anschluf von Stellplétien und Garagen

sowie Nebenanlagen § 12 (6) und § 14 (1) Bauihvo

Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Stellpdatze, Garagen sowie Nebenanlagen unzulidssig.

Beschrankung der zuldssigen Grundfliche § 19 (4) BaulkNvVQ-

Die zuldssige Grundfliche dari durch die Grundflidchen
der in § 19 (4) Satz I BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht Oberschritten werden.

MaBnanmen zum Schutz von Natur und Landschaft:
§ 9 (1) Nr. 20 Alternative BauGB

Die Oberfl3chen der befestigten Arbeits-, Lager-,
Stellplatz- und Zufahrtsflichen sind grundsdatzlich in

- wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren. Dachentwas-—

serungen und befestigte Gehwege
Regenkanalisation anzuschliefen.

sind an die

zum Schutgz vor schadlichen Umweltein-—
wirkungen -

Zulassigkeit von Betriebswohnungen und den betriebs-
zugehdrigen Blros

i

Die.im GI ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen sowie die
betriebszugehdrigen Bliros sind nur dann zuldssig, wenn
wird, dapB vor den Fenstern der schutzbe-
durftigen Raume bei Ausschopfung des zuldssigen immis-—
Schalleistungspegels

nachgewiesen

sionswirksamen fl&chenbezogenen
flur die nicht zum eigenen Grundstiick gehdrigen
Flachen und unter Berucksichtigung der Vorbelastung
die Immissionswerte fur die Gebiete nicht iberschrit-
ten werden. Betriebswohnungen sind auf den Grund-
stucken die direkt an die Bahnanlagen angrenzen, un-
zuldssig.

B UM

S SRS

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie vom Gewassern § 9 (1) Nr. 25 a
und b 5 i ' 3 et

s

Vorgérten

Im Bereich .der Planstréfen A und D sind die nicht
uberbaubaren Grundstiicksfidchen zwischen den Strafen-
begrenzungslinien und <¢en Baugrenzen durch eine
lockere 3-reihige Pflanzung aus Strduchern gemap

der Pflanzliste in einer Preite bis zu 5 m anzulegen,
in den ersten 3 Standjahren abzusichern und auf Dauer

zu erhalten (gemdp Pflanzschema C des Grinordnungspla~_

nes) .

In den < gekennzeichneten Zonen
ist zusatzlich alle” 285 m ein erganzender
hochstammiger— Alleebaum gem&p der Pflanzliste zZu
pflanzen, in den ersten 3 Standjahren abzusichern und
auf Dauer zu erhalten (gemaB Pflanzchema D des Griin-
ordnungsplanes). Die Baumscheiben missen ca. 10 m?2
grof sein.':

Je 100m sind ca. 28 Straucher anzupflanzen.

Begriunung zum Regenriuckhaltebecken

Im Breich der nicht uberbaubaren Grundsticksflachen

zwischen der Versorgungsfliche-Regenriickhaltebecken

und der Baugrenze bzw. zwischen dem Wirtschaftsweg und
der Baugrenze 1ist eine lockere 3-reihige Pflanzung

aus Strauchern gemdB der Pflanzliste in einer Breite

bis zu 5 m anzulegen, :n den ersten 3 Standjahren

abzusichern und auf Dauer zu erhalten (gema@B Pflanz-

schema C des Grunordnungsplanes).

Eingrunung zur freien Landschaft

In den nicht iUberbaubaren Grundsticksflichen @atlang
der Bahnanlage sowie entlang der néawiiichen
Plangebietsgrenze bis zur Bundess<raBe B 109 %t eine
5-reihige Anpflanzung aus Strauchern und Baum * gemap
der Pflanzliste in einer Breite von 7, 5 m an¥ iegen,
in den ersten 3 Standjahren abzusichern und as? Dauer
zu erhalten {gemdp Pflanzchema A des Grinordnus@spla-
nes) . Baumscheiben missen ca. 10 m2 grof sein. -

Je 100 m* Pflanzflache sind mindestens 1Baum u.ca. 45 Shraugber

_@nzupflanzen. : s

Eingrinung zur Bahnanlage

In den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaches emtlang

der Bahnanlage ist eine 3-reihige, im weseémtlichen
geschlossene Pflanzung aus Bdumen und Strduchern
gemaf der Pflanzliste in einer BYeite von mimdestens
2 m anzulegen, in den ersten 3 Stamdjahren
abzusichern und auf Dauer zu erhalten (gemdf Pflanz-
schema B des Grunordnungsplanes) . Baumscheibes missen
ca. 10 m2 grof sein._ -

Je 100 m Pflanzfldche sind mindestens 2 Baume und ca. 67 Strauchern.
anzupflanzen - :
Eingrinung zur Bundesstrafe

In den nicht berbaubaren Grundstficksfl4ches entlang
der BundesstraBe B 109 sind Bdume und Straucher :gemip
der Pflanzliste in gruppénartiger  Apordnung zu

pflanzen, in den ersten 3 Standjahrep abzusichern undy

auf’ Dauer zu erhalten. Zusatzlich sind Wiesenbereiche
anzulegen und extensiv zu —pflegen. Baumscheiben

missen ca. 10 m2 grof sein. 2

Je 1000 gm nicht uberbaubarér Grundsiicksflache
entlang der B 109 sind mindestens 20 Striucher und
ein Baum anzupflanzen. ' 3

Allgemeines Pflanzgebot fiir die Baugrundstiicke
: ~

Bei einer GRZ von 0,8 sind mindestens 20 % und bei
einer GRZ von 0,6 mindestens 40 % der Grundstiicks-
flache géirtnerisch zu gestalten. Wiesen sind gemap
der Planzliste anzulegen und extensiv zu gestalten.
Staudensdume sind in Randbereichen zu erhalten. In

‘der Pflanzverwendung sind bis zu 30 % nichtheimische

' Ziergehdlze
der nicht
- hierin Bericksichtigung)

zuldassig. (Pflanzauflagen zur Begriindung
uberbaubaren Grundsticksfliache finden

X

o

oA s i aB Y

“ kann

Baubetriebliche MaBnahifén:

_Vegetation und

~stoffe

\,

Grenzpflanzung

Entlang der Grundstickgrenzen, die innerhalb der
uberbaubaren Grundstiucksfldchen 1liegen, ist eine
.. Weitgeherd geschlossene (80 %) 2-reihige Pflanzung
¥ aus Strauchern gemiBf der Pflanzliste anzulegen, in

den ersten 3 Standjahren abzusichern und auf die
Dauer zu erhalten.

<::> Fassadenbegrinung
Ggschlossene Fassadenfronten (d. h. ohne Of fnungen)
S}nd ab einer Lange von 8 m (auch uUber Eck gemessen)
mit fassadenbegriinenden Rankpflanzen gemaf der

Pflanzliste im Pflanzabstand von 5,0 m in ausreichend
grofen Pflanzbeeten zu bepflanzen.

T DU P S SO s

Stellplatzbegrunung

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stell-
platze mindestens ein Baum (gemidf der Pflanzliste)
anzupflanzen. Die Anpflanzung ist auf der gesamten

Stellplatzanlage in regelmafigen Abstdnden vorzunehmen.

Die Baumscheiben missen in ihrer Grope mindestens
einer Stellplatzfldche entsprechen. Diese Flidche ist
durch Bodendecker oder Stauden dicht zu bepflanzen
und gegen Befahren 2zu sichern. Die Baumscheiben
mussen ca. 10 m2 grof sein. 5

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Bei der
Errichtung von Garagenhdfen ist fir je angefangene 4
Garagen mindestens ein Baum in unmittelbarer Nahe zur

Garagenanlage anzupflanzen. Pro Baum sind 15 m?2
Pfianzflache ist mit Bodendecken, Stauden oder
Grésern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist auf Daucr

zu erhalten.

Miallbehdlter - Eingriinung

Die Standorte der Millbehiiter sind mit Vorrichtungen
zum,  Sicht- bzw. Windschutz zu umgeben und gemidf der
PEIMP% iiste zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind in
den  ersten 3 Standjahren abzusichern und auf Dauer
zu erhalten.

Uferbereiche

Die Uferbereiche der
Gewasser [z, «B.

vorhandenen und zukanftigen
private Regenwasserteiche) sind
naturnah mit standortgerechten, heimischen Pflanzen
zu gestalten. Uferbéschungen dirfen nicht artfremd
(z. B. mit Spundwdnden) befestigt werden.

Strafengrun

Die strafenbegleitenden Griinstreifen sind als exten-
sive Wiesenbereciche anzulegen und zu pflegen. Es sind
magere Substrile zu verwenden. Innerhalb dieses Grin-
streifens is: alle 25 m ein Alleebaum gemap der
Pflanzliste 2zu pflanzen. Die Allepflanzung ist auch
fortzufidhren. wenn der Griunstreifen fur die Anlage
von ~ Offentlichen Stellplidtzen unterbrochen wird.
Die Pflanzilache far diese Solitarbdume soll
mindstens 2.5 x 3,5 m betragen. Die Pflanzungen sind
in den erstea 3 Standjahren abzusichern und auf Dauer
zu erhalten. Die Baumscheiben milssen ca. 10 m2 grof
sein.

Gie Bepflanzun

Mindestanfasdegrunger fur

Bei Pflanzunéﬁﬂ, die auf der Grurdlage c¢er textlichen
Festsetzungen angelegt werden, sind ausschiiefiich
Laubgehdlze geaaB der Pflanzliste im Griinordnungsplan
zulédssig.

Folgende Mindeastanforderungen sind zu beachten:
Alleebiume: JFochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen,
ftammumfang 20-25 cm

Laubbaume: X verpflanzt, mit Ballen bzw. Draht-
#allen, Stammumfang 16-18 cm

[,

Straucher: Z X verpflanzt

Hinweise:

Pflanz- und Pflegemafnahmen:

Die Pflanzung von Gehdlzen sind im Herbst oder Frihjahr vor
dem Treiben der Kinospen vorzunéhimen. Die DIN 18916 - Eflanzen
und Pflanzarbeiten ist zu bericksichtigen. Bei der Anlage der
Wiesenflachen sind magere Substrate zu verwenden.

chemische Pflanzmittel zur Beseitigung
Aufwuchs 2zu verwenden. Auf chemische

Es sind keinesfalls
von unerwunschten

‘Dingung sollite zugunsten von organischen Dungemittel
verzichtet werden. - : ; : B :
Anwuchspflege: 1In den ersten zwei Jahren sind im Herbst

,Machpflénzungen evtl. nicht angegangener Gehdlze vorzunehmen.

Dié% Frischwiesen sind 2zweimal im Jahr im Juni/Juli und im
September zu mahen; Kkeine Dingung und nur extensive
Bewasserung wahrend langer Diirrégerioden.

Durch Reduzierung der Schnitthdufigkeit (Mahd alle 2-3 Jahre)
in den Randbereichen die f#ntwicklung von Staudensiumen
gefordert werden. ’

Mapnahmen zur rationelien Energieanwendung und
effektiver Wa -mediammung ¥ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Anlagen far die Nutzung alternativer Energietriger,
insbesonder: die passiv® Nutzung der Sonnenenergie
sind zuldssig. Deren Aswendung darf zum Zwecke der
Raumheizunj und Warmwassef ‘ersorgung erfolgen.

Bei den zu  errichten@ien Bauwerken sind alle
Méglichke .ten der effektivea Wirmedammung anzuwenden.

Schutz, Ausgleich und Ersatzmaﬁngbﬁ@ﬂ
{gem. § 12 und § 14 BbgNatSchG)

Neben Ausgleich des Eingriffe# #ind zur Minimierunc ces

Ei§gri§fes, vorsorgliche "Mafnah®#en zu treffen. Durch bau-c-:
triebliche MaBnahmen lassen s#ich die Beeintrichtigunges
‘teilweise vermindern. SEa o

Folgende Mafnahmen sollen Berﬁckﬁic&iigung fihden:

Sicherung des Oberbodens entsprechend der DIN 18915. :

Sicherung  der an den Baubereichk angrenzenden Rrautigen
Gehdlzen, inbesondere der unter
Biume an der B 109 wéhrend der Bauzeit durch
BaumschutzmaBnahmen entsprechend der DIN 18920 und

stehenden

geeignete

RAS —- LG 4.
Minimierung des Bauléarms, der Abgase und sonstiger Schad-
durch Einsatz von Baufahrzeugen und Maschinen, die
der 15, BImSchV-Baumaschinenlarmverordnung vom 10.11.1986
(BGB1. I §. 1729) zuletzt ge#ndert

Schutz'

: : durch das Gesetz vom
. 27.04.1993 (BGB1. I S. 512) - entsprechen.

A s A

Um den

Ausgleich- und - ErsatzmaBuahmen fir den_Verlust der Allee-
bdume an der B 109 (gemaf & 12 und 14 BbgNatsSchG)

Baumbestand an ier B 109
Baumverlust an sler B 109 durch das Bauvorhaben

Baumanpflanzung an der B 109 gem. der Pf}anzliste
(Darstellung im Grinordnungsplan) 5

Die Bemmanpflanzung an dei B 109 stellt nach § 12 BbgNatSchG
eine Ausgleichmafnahme fir den Baumverlust vor Ort dar und
nach § 14 BbgNatSchG i# unmittelbaren Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch das -Sauvorhaben.

Vorzusehen ist die Wiederanpflanzung der lickenhaft
vorhandenen Allee an der B 109 mit ca. 58 Solitirbiaumen in
Art und Grofe gemdp der Filanzliste des Grunordnungsplanes.

Zufahrten zu den Baugrund:idcken

Im Bereich der Planstrafen simd Alleepflanzungen vorgesehen.
Alleecharakter  zu  unterstitzen, sollten die
Grundstuckzufahrten so lsnt werden, daB eine RegelmaBig-
Fr{ ist. Eire Abstimmung mit dem
$halb erforderlich.

$F Lo 8

' Archéologische Bodemfunds

Sollten bei den ErdarBeiten Bodendenkmale entdeckt werden,
sind nach § 19 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz diese
unverziglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
Fruhgeschichte oder de: unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Nach § 1% Abs. 3 s5ind die Entdeckungsstitte und
entdeckte Bodendenkmaie 1§ .r mnindestens fonf "Werktage in
unverdandertem Zustand 2z ernalten.

Auf die Besitzstandsiege ung des § 19 Abs. 4 und § 20 wird
hingewiesen.
£
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erfahrensvermerke

Aufstel lungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer
AufsteXiung des

Sitzung am 27.11.1991 die
Bebauungsplanes A I7T
stellungsbeschluf wurde
ublich bekanntgegeben.

beschicesen. Der ALuf-
am 21.0%7.1992 owra-

Prenzlau ;zv f ‘?y- B

FFOeTMC L6868 vy

o

Burgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) Basuth wmit
Sffentlicher Darlegung und Anhdrung tar den
Entwurf des Bebauungsplans A 1! in des
vom 22.06.1992 hat vom 06.07.%% bisg 28.47.92
stattgefunden.

Burgermeisier

Beteiligung der Triager offentlicher Belange

Die Beteilgung der Triager Ooffentlicher Be-
lange geméap § 4 (1) BauGk wurde am 19.67.1992
durchgefihret.

Prenziau, ’2-6':' 99’

Birgerme ister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans A 1i ## der
Fassung wvom 01.02.1994 wurde mit Begrundung
‘gemd@B § 3 (21 BauGB in der Zeit vom 03.0%. 54
bis 02.03.19984 6ifentlich ausgeleg .

Dies wurde &1 26.01.1994 ortsiibli h bekannt-
‘gemacht wumél darauf hingewiesen, & 3 Bedenken
und Anregun<sn wahrend der Ausl sgungsirist
vorgebracht wsrden koénnen.

e

Prenzlau, 26. . 9')"

Blirgerseister

i s e o e A g B tn o C T NSRS e

Gednderter Epiwurf
¢ ;
Der Hauptaugichup der Stadt Pre:zlau hat

in seiner Sitsung am 28.03.1994 den geanderten

Entwurf mit #egrindung und dem Gri ordnungs
~plan zugestis#mt. Er hat gemap § 3 '3) BauGB
die erneute Auslegung. und daf Be enken und
Anregungen guar zu geanderten oder sradénszten

Teilen vorgelsracht werden kénnen, beéschioszen.

- -~

Prenzlau JS f‘?%

Blirgerme ster

Fasgung

6. Erneute Aus egung
Der geander e Entwurf des’ Bebauungsplanes 2 II
in der Fa#sung vom 5 i 1994 nit Regriniung
und der Srimordnungsplan wurde gomas §§ 3 (3)
BauGB i. V. #. 19 (1) BauGB MaBnahmen ¢ ig
in der Zeit vom & ¢ 199¢ bis 19.4 199
verkurzt und erneut o6ffentlich ausgelegrt.
Dies wurde ortsiblich bekanmtgemacht und da
rauf hingewiesen, daBf Redenken und Anregungen
zZu den gednderten  oder erganzten Teilien
wahrend de: Ausliegungsfrist vorgehs asiit
werden konmet:.
' » &
Prenzlau, «<6.£2¢ Biirgermeister
7. Beteiligung der benachbarten Gemeinde
Die Gemeinde Blindow warde iber das Amt
Prenzlau-Land' im Sinne § 2 - (2) BauGB am
Bebauungsplanverfahren bei#iliar .
Prenziau, «b. £.¢ Bugermeister
S
8. Satzungsbeschlup
Die Stadtverordnetenversammluisg Prenzlau hat
den Bebauungsplan A II nach frufung der Be-
denken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 4&.7 90‘ein&:hlieﬁlich der
Begrindung im Sinne § 10 BauwiB als Satzung
beschlossen. :
Prenzlau, 2¢ ¥. 1Y B‘ﬁr’iermeister
9. Katasterbestatigung 5
Der katastermdfige Bestand am 976.6.9%
sowlie die geometrische Eindeutigkeit der Fest-
legungen der neuen stj au:ichen Planung
werden als richtig be 4%%Y@m3
Prenzlau, 76.6.9¢
1
Sssungsit g b2
10. Anzeigeverfahren und Genehmiguna A
Die Stadt hst den am als Satzung .
beschlossenen Bebauungsplan A II am S
gemdaB §§ 11 41) und 246 a (1) Nr. 4 BauGB der
Genehmigungsbehdrde angezeigt. Der Bebauungs-
plan A II wurde vom Landesamt fur Bauen, ="
Bautechnik  und Wohnen in Cottbus CeaAE
am 24 71.9¢ genehnmigt.
Prenzlau, Birgermeistox
Y \ ".
AT
— I O — . I_
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11. Inkraftiseten

Pie swehmigung- des

Besaunungsplanes A 1i

Sowis it usd Ze t der I a@sichinahme ¢sm § 12

Baﬁ{;%g amjciax:t am
gemas at.. ey

7 12.9%

Bepauungsafan A& II 13

ortsiiblich bekannt
dam: ¢

am ™ 12 94 recitsver:.ndlich geworder.

Prenzlau, <0-12. 14

12. Verfahressfehler

S

Blirgermeis:ar

Innerhalb #ineg Javres seit der BeKkanntmaci @y

des Inkrafttreten:
eine Verletzusg
schrifted nickf g«

Prepzlau

13. Abwasungsmasuel

Innethalb vosr siebe:

machalig des lskraftirétens sind gegenider der

S5tag: i nge der
gemazht w o+ 4den

Prenzlau,

am 48.07

migéﬁgw 44
€ ot Premsi

(4] Baugp b@hﬁ '

. T 1995

ist gegenuber der Sta: -
wn Verfahrenc- und Formvor -
zend gemacht worden.

Bérgermeister

Jahren seit der Bekannt -

tbwacung wnicht geltend

Blirgermeister

PO

Geltungsbereich

Flachennutzungsplan

Geltungsbereich Bebauungsplan AT
| Ausschnitt aus dem Fia chennutzungsplan-
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